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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 11.07.2017.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 31.08.2017 durch Abdruck in den
Kieler Nachrichten und am 31.08.2017 zusétzlich im Internet ortstiblich veréffentlicht worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 15.11.2017
durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1i.V.m § 3 Abs. 1 BauGB am 19.10.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Ausschuss fur Bauplanung hat am 31.01.2018 den Entwurf der 19. Anderung des F-Planes und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 19. Anderung des F-Planes und die Begriindung haben in der Zeit vom 07. Mai bis 12. Juni
2018 wahrend folgender Zeiten: Montag und Dienstag von 8.00 - 12.30 Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr,
Donnerstag von 8.00 -12.30 Uhr und 13.30 — 18.00 Uhr und Freitag von 8.00 - 12.30 Uhr, nach § 3 Abs. 2
BauGB im Rathaus, BahnhofstraRe 24, 24211 Preetz, im Birgerburo, 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 05.02.2018 durch Abdruck in den Kieler
Nachrichten und zusatzlich am 07.02.2018 im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwtrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen werden unter www.preetz.de unter der Rubrik ,Aktuelles” ins Internet eingestellt.

Preetz, den 3,12019

Irgermeister

Die Behérden und sonstigen Trager dﬁe‘hi(iéﬁer Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.02.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 11.12.2018 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat die 19. Anderung des F-Planes am 11.12.2018 beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt. e

Urgermeister

Das Ministerium fur Inneres, l&ndliche R&ume und Integration des Landes Schleswig-Holstein hat die 19.
Anderung des F-Planes mit Bescheid vom 4352073 Az.: ’V5—2L/"57-277’57062(734)-

mit Hinweisen- genehmigt.

2 /. .
Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Internetadresse der
Gemeinde die Stelle, bei denen der Plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklérung auf
Dauer wahrend der Sprechstung;?) \/fn allen Interessierten eingesehen werden kann und die tUber den Inhalt

Auskunft erteilt, wurden am '2 ........... <>29//.9 durch Abdruck in den Kieler Nachrichten und zuséatzlich am
25 0% 2049

im Internet ortstiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die
Méglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und FormverstéRen und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen.
Die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mithin am9259§7.2‘9/9 wirksam.
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1.  Einleitung

Die Stadt Preetz im Kreis Plon in Schleswig-Holstein plante zunéchst die Weiterentwicklung des vor-
handenen Gewerbegebietes Wakendorf als Gewerbegebiet zusammen mit der Stadt Kiel. Es wurde
bereits ein gemeinsames, regionales Gewerbeflachenentwicklungskonzept erarbeitet, welches als
Fachbeitrag Einzug in den neuen Regionalplan finden soll.

Die potentiellen Fléchen fiir eine Weiterentwicklung des Gewerbegebietes in Preetz liegen nordéstlich
vom Stadtkern, genauer 6stlich der Ortslage Wakendorf und stidéstlich des bereits vorhandenen Ge-

werbegebietes. Im Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Preetz ist diese Flache bereits entspre-
chend dargestellt.

Es wird das Planungsziel verfolgt, die durch den geltenden F-Plan sowie den Rahmenplan ,Interkom-
munales Gewerbegebiet Wakendorf* vorbereitete Nutzung fiir das nérdliche Teilgebiet verbindlich zu
regeln. Zu diesem Zweck und um ihrer Funktion als Unterzentrum gerecht zu werden, welche bein-
haltet, dass es Aufgabe der Stadt ist, fur die Vorhaltung von Versorgungs- und Infrastruktureinrich-

tungen zu sorgen, plant die Stadt Preetz die Aufstellung des B-Planes Nr. 97A sowie diese 19. Ande-
rung des F-Planes.

Das Gewerbegebiet soll zeitgemaR sein, d.h. neben konomischen auch ékologische Gesichtspunkte
beinhalten. Dies umfasst u.a. den Schutz von Biodiversitat.

Der F-Plan der Stadt Preetz wurde im Jahr 2006 rechtskréftig.

Zum Flachennutzungsplan gibt es bereits 10 rechtswirksame Anderungen. Bei diesem Verfahren
handelt es sich um die 19. Anderung. Parallel zu der Anderung des F-Planes wird der Bebauungsplan
(B-Plan) Nr. 97A aufgestellt.

In der zurzeit geltenden Fassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Preetz, Kreis Plon sind die
Ergebnisse des Landschaftsplanes eingearbeitet.
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Abbildung 1: Auszug aus dem giiltigen F-Plan mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 97 A
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Bereich der 19. Anderung
des F-Planes

o

d A i
Abbildung 2 : Auszug aus dem giiltigen F-Plan mit Kennzeichnung des Anderungsbereiches der 19. Anderung

2. Gebietsbeschreibung

Die Stadt Preetz liegt im westlichen Bereich des Kreises Plén in Schleswig-Holstein, siidostlich der
Landeshauptstadt Kiel. Preetz ist mit ca. 16.000 Einwohnern die gréRte Stadt im Kreis Plon.

Der Geltungsbereich der 19. Anderung des F-Planes befindet sich nordostlich des Stadtkerns der
Stadt Preetz sowie 6stlich der Siedlungsfléiche Wakendorf, dstlich des Gewerbegebietes Wakendorf

und westlich der Grenze des Stadtgebietes. Er beinhaltet einen Teil des Geltungsbereichs des B-
Planes Nr. 97A und eine Flache von ca. 2,32 ha.

Die landwirtschaftliche Nutzung stellt im Plangebiet selbst den Nutzungsschwerpunkt dar. Gebzude
sowie Straf’en sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Lage im Raum und die Abgrenzung des Plangebietes sind der Abbildung 3 zu entnehmen.
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Abbildung 3: Lage der Anderungsfliche im Raum

3. Planerische Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010) definiert ein Leitbild fiir Schleswig-Holstein
mit folgenden Zielen:

= nachhaltige Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung, die wirtschaftlichen, kologischen und
sozialen Belangen gerecht wird;

= gute siedlungsstrukturelle Rahmenbedingungen fiir die Wirtschaft;
= Schutz der natiirlichen Ressourcen;
= angemessenes und differenziertes Angebot an Wohnungen fiir alle Menschen;

= Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Menschen in zumutbarer Entfer-
nung

Als ein Unterziel ist zum Erreichen dieser Ziele die Ausweisung von Flachen fir Wohnen, Gewerbe
und Industrie an geeigneten Standorten und in ausreichendem Umfang aufgefiihrt.
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Die Stadt Preetz liegt innerhalb eines Ordnungsraumes in direkter Nahe zum Oberzentrum Kiel und
wird selbst als Unterzentrum eingestuft. Die Stadt liegt auf der Siedlungsachsengrundrichtung und
bildet einen &uleren Siedlungsachsenschwerpunkt (am Rand des Oberzentrums Kiel). Preetz ist
angebunden an die Bundesstrale und verfiigt iber eine eingleisige Bahnstrecke.

Die Ordnungsréaume sind, dem Landesentwicklungsplan folgend, Schwerpunktraume der wirtschaft-
lichen Entwicklung im Land. Sie profitieren von der Wirtschaftsstérke und der iiberregionalen Anzie-
hungskraft der Oberzentren. Ein wesentlicher Standortvorteil gegeniiber den Oberzentren sind gro-
RBere Flachenpotenziale. Diesen Vorteil sollen sie durch eine bedarfsgerechte Fldchenausweisung
fur Gewerbe und Industrie sowie eine gute Verkehrsanbindung nutzen.

Ziel ist die Schaffung eines bedarfsgerechten Angebotes an Flachen fiur Gewerbe und Dienstleis-
tungen sowie einer guten Verkehrsverbindung im Verflechtungsbereich im Land sowie nach Ham-
burg. Flachen fur tberbrilich bedeutsame und verkehrsintensive Gewerbegebiete sollen daher gut
an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden sein. Aspekten der Nachhaltigkeit ist dabei angemes-
sen Rechnung zu tragen.

Abbildung 4: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan (2010)

3.2 Regionalplan 2001

Die Stadt Preetz liegt im Planungsraum des Regionalplanes Ill Schleswig-Holstein (2001). Als ein
im Regionalplan ausgewiesener, zentraler Bereich ist Kiel-Ostufer — Kiel-Elmschenhagen — Klaus-
dorf — Raisdorf — Preetz (mit Schellhorn) definiert. In Preetz sind die Méglichkeiten, den Verlust
zahlreicher Arbeitsplétze durch Bereitstellung zusatzlicher Gewerbefléchen aufzufangen, zu prifen.
Das Unterzentrum Preetz ist mit ca. 16.000 Einwohnerinnen die groRte Stadt des Kreises Plon.
Erhebliche Strukturprobleme haben sich durch die Abwanderung mehrerer GroRbetriebe der Nah-
rungsmittelindustrie ergeben. Der Starkung des produzierenden Gewerbes in der Region kommt
daher auch hinsichtlich des Ausbaus der unternehmensbezogenen Dienstleistungen eine besondere
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Bedeutung zu. Die Bereitstellung geeigneter Gewerbeflachen, insbesondere in den Siedlungs-
schwerpunkten des Planungsraumes, ist ein wesentlicher Standortfaktor fiir das produzierende Ge-

werbe. Dabei sollten Aspekte des umweltgerechten, wirtschaftlichen und flachensparenden Gewer-
bebaues beriicksichtigt werden.

Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan Planungsraum lll (2001)

3.3 Regionales Gewerbefldchenentwicklungskonzept (GEFEK)

Die Stadt Kiel, der Kreis Rendsburg-Eckernforde und der Kreis Plén beteiligen sich am gemeinsamen
Planungsdialog der Kiel Region, um diese als gemeinsamen Wirtschaftsraum weiterzuentwickeln. Als
konzeptioneller Fachbeitrag fur die Neuaufstellung des Regionalplanes wurde daher ein gemeinsa-
mes, regionales Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GEFEK) fiir die Kiel Region erarbeitet. Darin
wurden aus einer Gesamtheit von 113 Gewerbestandorten 26 Standorte mit (iiber-) regionaler Be-
deutung herausgearbeitet. Dazu z&hlen unter anderem das Konversionsgebiet MFG 5 der Stadt Kiel,
die Gewerbegebiete Borgstedtfelde und Melsdorf im Kreis Rendsburg-Eckernférde und das Gewer-
begebiet Wakendorf der Stadt Preetz im Kreis Plén. Die Standorte im Kieler Umland werden aus
Gutachtersicht fiir Kiel eine besondere Bedeutung haben und eine gewisse Entlastung fiir den ange-
spannten Gewerbeflachenmarkt bringen.

Laut GEFEK gehért die Erweiterung des Gewerbegebietes Wakendorf insgesamt zu den 13 Stand-
orten mit Gberregionaler Bedeutung und ist mit 32,6 ha fiir diesen und den noch geplanten Bauab-
schnitt nach dem ,Rendsburg Port Stid“ (40,0 ha) und den Gewerbegebieten ,Eichhofpark, 1.EA* und
»oud, stdlich der B205* in Neumiinster das viertgroBte verfiigbare Flachenpotenzial in der Region.
Die im Flachennutzungsplan vorgesehene siidliche Erweiterung ist die gréRte zusammenhéngende,
planerisch vorbereitete GE-Entwicklungsflache im Planungsraum |l éstlich von Kiel. lhr kommt beson-
dere Bedeutung als Angebot im Kreis Pl6n zu. Fur die Flache wird sowohl eine értliche wie auch
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regionale Flachennachfrage sowie auch aus Kiel erwartet. Ihr wird eine regionalplanerische und struk-
turpolitische Bedeutung zugesprochen. Die Lagequalitét wird als gut bewertet. In der Vermarktung
der Gewerbeflachen sollten aus Gutachtersicht {iberregional tétige Unternehmen die Hauptzielgruppe
darstellen.

Als wesentlichste Restriktion fur eine Entwicklung dieses Gewerbestandortes wird im GEFEK vor
allem die noch unklare Anbindung an die B 76 beschrieben. Diese betrifft jedoch den zweiten, sudli-
chen Bauabschnitt aus der Rahmenplanung, der nicht Gegenstand des Plangebiets des B-Plans Nr.
97A sowie der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes ist. Die ErschlieRung der gesamten Erwei-
terungsflache (1. & 2. BA) tiber die Offnung der Sackgasse Handwerkerweges von Norden kommend
entsprache gemél des GEFEK nicht der firr eine regional bedeutsame GE-Flache erforderlichen
Leistungsfahigkeit einer Gebietszufahrt.
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Abbildung 6: Gewerbestandorte It. GEFEK nach Bedeutsamkeit und verfiigbarer Fliche
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3.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Preetz (2003) stellt den Bestand beziiglich Biotoptypen und Fauna
sowie mogliche Entwicklungspotentiale anhand von Karten und textlicher Erlauterung dar. Der Land-

schaftsplan enthalt wichtige Aussagen zu den vorhandenen Rahmenbedingungen und entspricht in
seinen Darstellungen dem geltenden F-Plan.

Im Landschaftsplan ist die Flache als Bestandteil des Freiflachenbereichs am éstlichen Siedlungsrand

dargestellt. Sie zahlt jedoch nicht zu den angrenzenden Flachen des lokalen Biotop-verbundsys-
tems.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Preetz - Entwicklung
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3.5 Machbarkeitsstudie zur Entwicklung des Naturraumes ,,Langer Teich* (Land-
schaft + Plan 2006)

Scheltharn

W

Abbildung 9: Auszug aus Machbarkeitsstudie ,,Langer Teichgraben*
Teilrdume Strukturplan - mit Kennzeichnung des Plangebietes des B-Planes Nr. 97 A (gestrichelte griine Linie)

In einer Machbarkeitsstudie zur Entwicklung des Naturraumes ,Langer Teich“ wurden im n&heren und
weiteren Umfeld zahlreiche MaRRnahmen zu einem Wegenetz und zur landschaftlichen Integration der
Siedlungsflachen und der Gewasserrénder benannt. Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs
der 19. Anderung des F-Plans betrifft dies vor allem den 6stlichen Gebietsrand, wo die Anlage von
Gewdasserrandstreifen in einer Breite von 10 bis 25 m entlang der FlieRgewé&sser vorgesehen ist. Hier
sind die abschnittsweise Anpflanzung von Ufergehdlzen und die landschaftliche Einbindung des Nie-
derungsraumes durch Knicks und Baumgruppen sowie extensive landwirtschaftliche Nutzung vorhan-
dener Griinlandflédchen im direkten Wasserbereich vorgesehen.

Mit der Einfassung des dargesteliten Gewerbegebiets durch eine Grinfliche werden die Ziele der
Machbarkeitsstudie in die 19. Anderung des F-Plans einbezogen.

4. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Aufgabe der Stadt Preetz ist die Vorhaltung von Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, die im
Stadtgebiet vorhandenen Flachenpotentiale zu priifen und diese einer effektiven Nutzung zu zufiih-
ren. Zudem kommt der Starkung des produzierenden Gewerbes in der Region hinsichtlich des Aus-
baus der unternehmensbezogenen Dienstleistungen eine besondere Bedeutung zu. Die Bereitstel-
lung geeigneter Gewerbeflachen, insbesondere in den Siedlungsschwerpunkten des Planungsrau-
mes, ist ein wesentlicher Standortfaktor fiir das produzierende Gewerbe.

Die Gewerbeentwicklung nordlich der Ortslage Wakendorf ist bereits durch Bebauungspléne (B-
Plane) umgesetzt worden. Mit der Gewerbeflachendarstellung stlich der Ortslage Wakendorf besteht

ein grofflachiges Entwicklungspotenzial, das an das vorhandene Gewerbegebiet ankniipft und sich
bis an die Langenteichniederung erstreckt.

Die Ortslage Wakendorf ist im gtiltigen F-Plan als ,Gemischte Baufliche (M)“ dargestellt und bleibt
als eigenstandige Siedlungsstruktur erhalten. Zwischen der Ortslage und den Potentialflachen fiir
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die Gewerbegebietserweiterung ist im F-Plan ein Griingiirtel dargestellt. Weiterhin ist der Randstrei-
fen entlang des Langen Teichgrabens in einer Breite von ca. 50 m als Eignungsflache fir Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Die Anderung des F-Planes wurde erforderlich, nachdem der Ausschuss fiir Bauplanung beschlos-
sen hatte, den das geplante Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 97A) bis zur Stadtgrenze zur Gemeinde
Lehmkuhlen hin, zu erweitern.

Der rechtskréftige F-Plan weist einen GrofRteil des Geltungsbereichs des vorgenannten B-Planes Nr.
97A, welcher alle zur Bebauung vorgesehenen Flachen als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fest-
setzt, bereits als Gewerbliche Bauflache und Gewerbegebiet aus. Der Bereich nérdlich der B 76,
nérdlich und &stlich der Ortslage Wakendorf ist hier als ,Gewerbliche Bauflache (G)* dargestelit. Im
ostlichen Bereich, d.h. im Ubergang zur Langenteichniederung, wird im Hinblick auf eine zukinftige
Gliederung der Siedlungsflache eine abgestufte Art der Nutzung durch ,Gewerbegebiet (GE)" ge-
wahlt, so dass industriegebietstypische Nutzungen ausgeschlossen werden (siehe Abb. 1).

Um eine hichst mégliche effektive sowie wirtschaftliche Ausnutzung des hier durch den rechtskréfti-
gen F-Plan vorgegebenen Standorts fur Gewerbliche Baufliche/Gewerbegebiete zu erreichen, soll
der nordliche Bereich des B-Plangebietes, welcher im F-Plan als landwirtschaftliche Fléche mit der
Zweckbestimmung ,potentielle Ausgleichsflache® dargestellt ist (sieche Abb.2), in der 19. Anderung
des F-Planes ebenfalls in Gewerbegebiet (GE) umgewandelt werden. Der im Westen, Norden und
Osten im Plangebiet vorhandene Gruingurtel wird in der Anderung ibernommen (siehe Abb. 12).

Gleichzeitig erméglicht die Erweiterung des im F-Plan dargestellten Gewerbegebiets bis nahezu an
die Stadtgrenze perspektivisch die Weiterentwicklung zu einem interkommunalen Gewerbegebiet ge-
meinsam mit der Nachbargemeinde Lehmkuhlen. Der Anderungsbereich bietet hier die notwendigen
Voraussetzungen fir eine kiinftige Anbindung an diese ErschlieRungsplanung.

Die 19. Anderung des F-Planes ist notwendig um die vorgenannten Planungen realisieren zu kénnen.

Wesentliches Ziel der 19. Anderung des F-Planes ist folglich die Schaffung der planerischen Voraus-
setzungen fur die Vorhaltung von Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen sowie die fiir die Rea-
lisierung eines zeitgemé&Ren Gewerbegebiets in attraktiver Lage, welches klimafreundliche und res-
sourcenschonende Aspekte beriicksichtigen soll. Neben MaRnahmen des Umweltschutzes werden
insbesondere die Einbindung in das regionale Verbundsystem von Rad-, Reit- und Wanderwegen
sowie die interkommunale Kooperation mit der Stadt Kiel begriiRt. Damit werden Méglichkeiten einer
Forderung und gute Voraussetzungen fir eine erfolgreiche Umsetzung geschaffen.
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Abbildung 10: Auszug aus der 19. Anderung des F-Planes

5. Inhalte des Bauleitplans

5.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Gewerbegebiete (GE) (§ 8 BauNVO)

Das Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions-, Dienst-
leistungs- und GroRhandelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Stadt zu erhéhen und aus-
reichende Flachen insbesondere auch zur Umsiedlung stédtebaulich stérender Betriebe zur Verfii-
gung stellen zu kénnen. Bei den im geltenden Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bau-
flachen, die stdlich und westlich angrenzen, wurde eine Unterteilung vorgenommen in gewerbliche
Bauflachen, die sich im Rahmen der Bebauungsplanung in Gewerbe- und/oder Industriegebiete ent-
wickeln lassen sowie Gewerbegebiete. Da unmittelbar angrenzend an den Anderungsbereich nahezu
nur Flachen liegen, die als Gewerbegebiete dargestellt sind und im B-Plan 97A ebenfalls nur Gewer-

begebiete als Nutzungskategorie vorgesehen sind, wird der tiberwiegende Teil der Flache des Ande-
rungsbereichs als Gewerbegebiet dargestellt.

Eine Feinsteuerung der Zulédssigkeit von Nutzungen innerhalb des Gewerbegebiets erfolgt im Rah-
men der Bebauungsplanung.
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5.2 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet der 19. Anderung des F-Planes ist bisher verkehrlich nicht erschlossene landwirt-
schaftliche Nutzfléche. Eine verkehrliche ErschlieBung ist im Zusammenhang mit der Entwicklung

des sudlich angrenzenden, bereits im geltenden Flachennutzungsplan entsprechend dargesteliten
Gewerbegebietes vorgesehen.

Die Erweiterung des im F-Plan dargestellten Gewerbegebiets bis nahezu an die Stadtgrenze ermoég-
licht perspektivisch die Weiterentwicklung zu einem interkommunalen Gewerbegebiet gemeinsam mit
der Nachbargemeinde Lehmkuhlen.

Daim Flachennutzungsplan nur értliche und tberértliche HauptverkehrsstraRen dargestellt werden,
im Plangebiet der 19. Anderung des F-Planes jedoch keine Hauptverkehrsstraen vorgesehen sind,
werden keine entsprechenden Flachen dargestellt.

Im Hinblick auf die negativen Umweltauswirkungen insbesondere durch die Nutzung von Kraftfahr-
zeugen ist die Entwicklung eines zeitgeméRen Mobilitatskonzeptes mit Férderung umweltfreundli-
cher Mobilitatsformen von besonderer Bedeutung. Im Sinne des Umweltschutzes sieht das Mobili-
tatskonzept eine klimafreundliche und ressourcenschonende Mobilitat vor. Ein wesentlicher Aspekt
bei der Planung des Gewerbegebietes Wakendorf ist daher, dass dieses nicht nur mit dem Pkw
angefahren werden kann, sondern verschiedene Alternativen angeboten werden. Dies umfasst zum
einen die Anbindung an den OPNV. Das vorhandene Gewerbegebiet und die Ortslage Wakendorf
sind bereits an das OPNV-Netz angebunden. Denkbar ist, diese Buslinie iiber den Handelsweg und
den Rethwischer Weg durch das geplante Gewerbegebiet Wakendorf zu leiten.

Daruber hinaus sollte es ein gut ausgebautes FuR- und Radwegenetz durch das gesamte Plangebiet
geben. Dabei erfolgt eine Anknuipfung an vorhandene Wegeverbindungen sowie deren Weiterent-
wicklung. Es soll eine Ankniipfung an das regionale Verbundsystem von Rad-, Reit- und Wander-
wegen ,Schusteracht”, welches zu einem Teil auf der Trasse des Rethwischer Weges und dem
Nebenweg auf der Trasse des Feldweges sudlich Rethwisch verlguft, erfolgen. Damit wird ein at-
traktives Radwegenetz geschaffen, das neben der Anbindung fiir die Beschéftigten im Gewerbege-
biet auch Mdglichkeiten der Naherholung bietet. Aufgrund der N&he zum Zentrum der Stadt Preetz
wird das neue Gewerbegebiet auch mit dem Rad schnell erreicht. Neben dem Ausbau des Rad-
wegenetzes ist es wichtig, eine ausreichende Anzahl an Fahrradstellpldtzen anzulegen. Das stadte-
bauliche Konzept sieht zudem die Errichtung einer E-Bike-Station vor, die eine sichere Anstellmog-
lichkeit schafft und ein Nachladen der Akkus erméglicht.

5.3 Ver- und Entsorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die SWKiel Netz GmbH - ein Unternehmen der Stadtwerke Kiel
AG. Geeignete Standorte fiir notwendige Versorgungsstationen werden bei Bedarf zur Verfligung
gestellt.

Die Gasversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der SWKiel Netz GmbH - ein Unternehmen der
Stadtwerke Kiel AG.

Das Wasser Versorgungsnetz erstellt und betreibt die Stadtwerke Kiel AG.

Die Léschwasserversorgung erfolgt tiber noch vorzusehende Unterflurhydranten der SWKiel Netz
GmbH - ein Unternehmen der Stadtwerke Kiel AG bzw. méglicherweise erganzend oder ausschlieR-
lich Giber noch vorzusehende Léschwasserteiche und/oder vorhandene Gewasser. Die vorgenannten
geforderten Léschwassermengen aufgrund der baulichen Nutzung werden im weiteren Verfahren mit
dem Bauordnungsamt der Stadt Preetz abgestimmt. Im Notfall kénnen jedoch die vorhandenen Hyd-
ranten — im Rahmen der jeweiligen Kapazitidten des Trinkwasserversorgungsnetzes — zur Wasser-
entnahme fiir Léschwasser genutzt werden, unter Einhaltung des DVGW-Arbeitsblattes W-405.

Zudem weist die Stadtwerke Kiel AG auf das Gesetz tiber den Brandschutz und die Hilfeleistungen
der Feuerwehren (Brandschutzgesetz — BrSchG) § 2 hin.
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Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber das vorhandene und weiter auszubauende Trennsystem des
Abwasserzweckverbandes Preetz Stadt und Land (AZV). Zusétzlich werden Flachen fur Versor-
gungsanlagen der Abwasserentsorgung (Regenriickhaltebecken) vorgesehen, deren Verortung noch
zu kléren ist. Die Dimensionierung und die genaue Lage der Regenriickhaltebecken und die daraus
resultierenden Leistungsnetze zur Entwasserung werden zurzeit gepriift. Das iberschliissige Nieder-
schlagswasser wird in den Regenriickhaltebecken gespeichert, bevor es in das Trennsystem geleitet
wird. Die Begriindung im Verfahren dazu noch erganzt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch das Amt fir Abfallwirtschaft des Kreises Plon.

Die Telekommunikation wird durch die Deutsche Telekom sichergestellt.

5.4 Biotopkartierung/Artenschutz

Biotopkartierung

Das Ergebnis der Biotopkartierung im Rahmen des Landschaftsplans der Stadt Preetz vom 18.2.2003
ist:

Das Plangebiet und sein Umfeld lassen sich als landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft mit
kleinrdumig gegliedertem Relief aus Kuppen, kleinen Talern und Senken beschreiben, wobei das
Plangebiet selbst nach Westen und Norden leicht, nach Osten stérker abschiissig ist. Die als Ge-
werbegebiet dargestellte Flache ist intensiv landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund dieser Nutzung fin-

den sich wenig naturnahe Elemente. Die wenigen Geholze und Bdume innerhalb des Plangebiets
befinden sich in der als Grinflache dargesteliten Teilflache.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine schiitzenswerten Biotope.

Insgesamt besitzt die Feldmark im Nordosten des Stadtgebietes laut Landschaftsplan der Stadt
Preetz im Vergleich zu den tibrigen AuRenbereichen den geringsten 6kologischen Wert. Es gibt we-
nig naturnahe Elemente und keine bzw. kaum Naherholungsmdglichkeiten. Lediglich eine extensive
Feuchtweide (Biotop Nr. 27) wird als hochwertig und eine Dauerweide mit Laichgew&ssern des
Kammmolchs (Biotope 19 und 20) als faunistisch bedeutsam genannt, diese liegen jedoch auRer-
halb des Plangebietes.

Artenschutz

Durch das Biologenbiiro GGV (2015) O. Grell wurde zu dem - sich parallel im Verfahren befindlichen
- B-Plan Nr. 97 A ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt. Diese Ergebnisse kénnen ebenfalls fiir
den Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung angenommen werden. Die Konfliktanalysen
im Rahmen des Fachbeitrags zum Artenschutz gemaR BNatSchG zum Rahmenplan kommen zu den
Ergebnissen:

Konfliktanalyse Flederméuse

Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG kénnen in Bezug auf Flederméuse durch eine Frist zur
Gehdlzentnahme vermieden werden. Voraussetzung ist, dass Kompensationen zur Gehdlzentnahme
im rédumlichen Zusammenhang angelegt werden und dass die Grinflichen und RRB innerhalb der
GE Wakendorf so naturnah wie méglich naturnah wie méglich gestaltet werden.

Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens sind eine Gefdhrdung durch Eingriffe in den Gehélz-
und Knickbestand. Es wird empfohlen, Eingriffe auRerhalb der Brutzeit / Aktivitétszeit vom 1. Dezem-
ber bis 28. Februar durchzufithren, um diese Auswirkungen zu vermindern.

Durch Eingriffe in die vorhandenen Knicks, Redder und Gehélze sind Einschrénkungen von Nah-
rungshabitaten und Verlust von Leitstrukturen fiir die lokale Population zu erwarten. Diese kénnen
durch den weitgehend vorgesehenen Erhalt der Knicks und Redder vermieden sowie durch Kompen-
sationen im Raum, Erhalt oder Neuschaffung eines Biotopverbundes ausgeglichen werden.

Lichtemissionen soliten begrenzt werden, da helles Licht als Falle fiir Nachtfalter wirkt und einen
Vergramungseffekt auf Fledermause hat. Empfohlen wird aus Artenschutzgriinden der Verzicht auf
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helle Beleuchtung. Es sollte nur unbedingt notwendige Beleuchtung zugelassen und insektenfreund-
liche Leuchtmittel eingesetzt werden.

Europdische Vogelarten — Gilde Knickarten

Verbotstatbestédnde gemafR § 44 BNatSchG kénnen in Bezug auf Européische Vogelarten der Gilde
Knickarten unter der Voraussetzung der Kompensation von Knickentnahmen durch eine Frist zur Kni-
ckentnahme vermieden werden.

Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens sind eine Gefahrdung durch Eingriffe in den Gehélz-
und Knickbestand. Es wird empfohlen, Eingriffe auBerhalb der Brutzeit / Aktivitatszeit vom 1. Méarz bis
30. August durchzufiihren, um diese Auswirkungen zu vermindern.

In allen Knicks und Gehdlzen briiten besonders beschiitzte Vogelarten. Bei Entnahme von Knicks
und Gehdlzen sind Kompensationen notwendig. Die genaue Hohe der Kompensationen héngen von
den Knick- und Gehélzreduktionen ab. Dies sollte mit der zustandigen UNB abgestimmt und im Plan-
werk verbindlich festgelegt werden.

Europdische Vogelarten — Gilde Offenlandarten

Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG kénnen in Bezug auf Europische Vogelarten der Gilde
Offenlandarten durch eine Durchfithrung der Eingriffe auBerhalb der Brutzeit vermieden werden.

Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens sind eine Gefahrdung durch Eingriffe im Offenland. Es
wird empfohlen, Eingriffe auBerhalb der Brutzeit / Aktivitatszeit vom 1. Méarz bis 15. August durchzu-
fuhren, um diese Auswirkungen zu vermindern.

Feldlerche

Verbotstatbestdande gemal § 44 BNatSchG sind in Bezug auf die Feldlerche durch Habitatverluste
nicht ausgeschlossen, jedoch befinden sich die nachgewiesenen Brutplatze im Untersuchungsgebiet
der Rahmenplanung auflerhalb des Plangebietes der 19. Anderung des F-Planes.

Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens sind eine Gefahrdung durch Eingriffe im Offenland. Es
wird empfohlen, Eingriffe auBerhalb der Brutzeit / Aktivitatszeit vom 1. Méarz bis 15. August durchzu-
fuhren, um diese Auswirkungen zu vermindern.

Der magliche Verlust eines Brutplatzes im vorgesehenen und in der Rahmenplanung beriicksichtigten
zweiten Bauabschnitts sollte durch eine entsprechende Gestaltung von Griin- und Randbereichen
kompensiert werden. Dies sollte im ersten Bauabschnitt erfolgen.

Besonders geschiitzte Amphibienarten

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG sind in Bezug auf besonders geschiitzte Amphibienarten
nicht zu erwarten.

Der in den Entwiirfen des Rahmenplans vorgesehene Erhalt der Kleingewésser sowie eine naturnahe
Gestaltung bei deren Umbau sind auch fiir den Artenschutz der besonders geschiitzten Amphibien-
arten bedeutsam und sollten festgeschrieben werden. Es wird empfohlen die Durchfithrung der Um-
bauarbeiten auf3erhalb der Reproduktionszeit vom 1. Mérz bis 15. August durchzufiihren.

Umsetzungsempfehlungen zum Artenschutz

Die Entwirfe des Rahmenplanes beriicksichtigen bereits mehrere Umsetzungsempfehlungen, diese
sollten auch im F-Plan aufgenommen werden:

= Erhalt des Knicknetzes als Biotopverbund (zu klaren ist, wie die Knickpflege gewahrleistet werden
kann)

= Schaffung von Griinflachen (auch hier sind Bewirtschaftung und Pflege sicherzustellen, wobei ein
Wegenetz zur Naherholung ein wiinschenswerter Bestandteil wére)

= Kompensationen im Raum, Erhalt oder Neuschaffung eines Biotopverbundes
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= Erhalt der Kleingewésser (Wert gelegt werden sollte vor allem auf eine naturnahe Gestaltung so-
wie auf eine regelmaRige Pflege, um Verlandung zu verhindern).

= Verzicht auf helle Beleuchtung, nur unbedingt notwendige Beleuchtung zulassen, Insektenfreund-
liche Leuchtmittel einsetzen (Helles Licht wirkt als Falle fur Nachtfalter, Vergramungseffekt auf
Flederméause)

Es wird empfohlen, eine biologische Baubegleitung einzurichten. Es sind bei der Planung und Um-
setzung biologisch orientierte flexible Entscheidungen notwendig, z.B. wie die Kleingewésser und
sonstigen Griinflaichen am besten gestaltet werden und welche von méglichen baulichen Varianten
unter dem Aspekt des Artenschutzes zielftihrend ist.

5.5 Denkmale

Die Flache der 19. Anderung des F-Planes befindet sich groRenteils in einem archzologischen Inte-
ressensgebiet. Es handelt sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder
den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedurfen demnach der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes. Denkmale sind
gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Bei einer Begehung des Flurstiicks 42/7 ist eine Streuung von stein- u./o. bronzezeitlichen Flintarte-
fakten festgestellt wurden. Auf diesem Flursttick ist vor Beginn von Bohreingriffen eine archéologische
Voruntersuchung notwendig. Die Giite und Ausdehnung der Fundstelle ist zu kléren. Dieser Bereich
waére dann im Zuge einer archdologischen Hauptuntersuchung vor Baubeginn auszugraben. Finden
sich keine oder nur unwesentliche Spuren eines archdologischen Fundplatzes, ist das Areal unver-
zuglich fur den Bau freizugeben.

Es bestehen laut des Archéologischen Landesamtes zureichende Anhaltspunkte dafiir, dass im Ver-
lauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird, somit sind gem. § 14 DSchG
archdologische Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fiir die Untersu-
chung, Erhaltung und fachgerechte Instand-setzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie
die Verdffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu beriicksichtigen, dass arch&dologische Untersuchungen zeit-intensiv sein kénnen und
eine Genehmigung mdglichst frithzeitig eingeholt werden sollte, damit keine Verzégerungen im sich
daran an-schlieRenden Planungs- oder Bauablauf entstehen.

Entsprechend sollte der Planungstréger sich friihzeitig mit dem Archéologischen Landesamt in Ver-
bindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen. Zustéandig ist Herr Dr. Ingo Litjens (Tel.:
04321 — 418154, Email: ingo.luetjens@alsh.landsh.de).

Daruiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu er-halten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mit-teilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnis-se wie Veran-
derungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit.
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5.6 Schallschutz

Allgemeines

Die Stadt Preetz beabsichtigt mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes (B-Plan Nr. 97A) in Verbin-
dung mit der Aufstellung der 19. Anderung des F-Planes die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Erweiterung des Gewerbegebietes Wakendorf zu schaffen. Zunachst ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans fir den 1. Bauabschnitt vorgesehen. Die folgenden Aussagen zum Schallschutz
beziehen sich daher liberwiegend auf den Inhalt des B-Plans Nr. 97A.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens gegenliber dem Prognose-Nullfall ausgewiesen und bewertet. Dabei wurden die Belastungen
aus Gewerbeldrm und Verkehrslarm getrennt ermittelt.

Nérdlich und nordwestlich sowie stidwestlich des Plangeltungsbereiches sind bereits gewerblich
genutzte Flachen vorhanden.

Als Untersuchungsfélle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten MaRnahmen
und der Prognose-Planfall beriicksichtigt. Beide Untersuchungsfélle beziehen sich auf den Prognose-
Horizont 2030/35.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tiblicherweise eine Beurteilung anhand der
Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®, wobei zwi-
schen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurtei-
lung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Ver-
kehrslarmschutzverordnung") orientieren.
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Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm, so
dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Die nachstgelegenen schutzbeddirftigen Nutzungen befinden sich nérdlich, westlich und &stlich des
Plangeltungsbereichs.

Gewerbeldnm
Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet wurde fur den Plangeltungs-

bereich geprift, ob der Planungsansatz fiir uneingeschréankte Gewerbegebiete gemaR DIN 18005
von Lw" = 60/60 dB(A) (tags/nachts) zuldssig ist. Die Ermittlung der Gewerbelarmimmissionen von
den vorhandenen gewerblich genutzten Flachen erfolgt Glber den Ansatz von flachenbezogenen
Schallleistungspegeln Lw”" (bezogen auf eine Grundflache von 1 m?). Mit den Anséatzen fur ein nicht
eingeschranktes Gewerbegebiet wird im Prognose-Planfall im Tageszeitraum an allen maRgebenden
Immissionsorten der jeweils geltende Immissionsrichtwert eingehalten.

Nachts wurden durch Voruntersuchungen Uberschreitungen festgestellt, sodass die maximal zulas-
sigen Emissionskontingente fiir die einzelnen Flachen ermittelt wurden, mit denen die Anforderungen
der TA Larm unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen erfiillt werden. Dabei wurden die benach-
barten Gewerbegebietsflachen bei der Ermittlung der Emissionskontingente als Vorbelastungen be-
ricksichtigt. Zum Schutz der umliegenden schiitzenswerten Nutzungen auflerhalb des Plangebiets
sind diese Emissionsbeschrankungen im Bebauungsplan festzusetzen.

In der Gesamtbelastung aus Gewerbeldrm werden unter Beriicksichtigung der oben genannten An-
satze an allen magebenden Immissionsorten sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum den An-
forderungen der TA Larm entsprochen.

Verkehrslérm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm berech-
net. Dabei wurde der StralRenverkehrslarm aus den maRgeblichen StraRenabschnitten beriicksichtigt.
Die Analyse-Straenverkehrsbelastungen und die maRgeblichen Lkw-Anteile (Kfz mit mehr als 2,8 t
zulassigem Gesamtgewicht, p) auf der BundesstraRe B 76 wurden der aktuellen manuellen Verkehrs-
z&hlung fur Bundesstraen aus dem Jahr 2015 der Bundesanstalt fiir StraRenwesen (BASt) entnom-
men. Der Lkw-Anteil wurde mit Hilfe der manuellen Verkehrszéhlung aus dem Jahr 2010 bestimmt.
Die Verkehrsbelastungen fur die Wakendorfer StraBe wurden der Machbarkeitsstudie Verkehrsan-
bindung B 76 1. Ergénzung entnommen. Da die Lkw-Anteile lediglich als Schwerverkehrsanteil (Kfz
mit mehr als 3,5 t zuldssigem Gesamtgewicht) vorliegen, wurden diese mittels Umrechnungsfaktor
1,64 hochgerechnet. Fiir den Rethwischer Weg wurden die Verkehrsbelastungen aus der schalltech-
nischen Untersuchung Verkehrslarm zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Haimkoppel in der Stadt
Preetz entnommen. Diese Zahlen wurden auf den Prognose-Horizont 2030/35 hochgerechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS- 90 und
gemal Anlage 2 (zu § 4) der Sechzehnten Verordnung zur Durchfithrung des Bundes- Immissions-
schutzgesetzes.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereichs wurde fiir 2 Varianten untersucht. Die Er-
schlieBungsvariante 1 soll tiber die DorfstraRe, die IndustriestralRe, die Gewerbestrae und den
Handwerkerweg erfolgen. In Variante 2 erfolgt die ErschlieBung des Plangebietes von Norden von
der Wakendorfer StralBe (L 211).

AuBerhalb des Plangeltungsbereichs werden in der ErschlieBungsvarianten 1 an allen maRgebenden
Immissionsorten im Tages- und Nachtzeitraum die jeweiligen Immissionsgrenzwerte
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eingehalten. Somit ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht weiter beurteilungsrelevant. Fir die
ErschlieBungsvariante 2 wére ggf. im Rahmen der Ausfilhrungsplanung ergénzend eine Untersu-
chung nach der 16. BImSchV erforderlich. Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzver-
kehr somit nicht beurteilungsrelevant.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum die Orien-
tierungswerte und der Immissionsgrenzwerte fur Gewerbegebiete eingehalten.

Aktiver Schallschutz ist aufgrund der Einhaltung der Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte inner-
halb des Plangeltungsbereichs nicht erforderlich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kénnen aufgrund
der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die Iarm-
abgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

GemaR DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) ergeben sich
Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor von
aullen eindringenden Geréuschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt tiber
die mafBgeblichen Aulenldrmpegel gemaR DIN 4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen. Die
malfigeblichen Aulenlarmpegel sind in der Abbildung 12 fir schutzbediirftige Rdume und in Abbil-
dung 13 fur R&ume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestelit.

Abweichend vom Entwurf zur 1. Anderung des Teils 2 erfolgt die Ermittlung des maRgeblichen Au-
Benlarmpegels unter Beriicksichtigung der VDI 3722- 2 Abschnitt 5.6 durch Uberlagerung aller jewei-
ligen mafgeblichen AuRenlédrmpegel gemaR DIN 4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Ja-
nuar 2017), der auf das Plangebiet einwirkenden Larmquellen (StraBen- sowie Gewerbeldrm).

Bei der Beurteilung von Auenwohnbereichen Iasst sich feststellen, dass sich fiir die Anordnung von
AuRenwohnbereichen im Erd- und in den Obergeschossen keine Einschréankungen ergeben.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schiaf- und Kinderzimmer
schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf an-
dere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.
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Abbildung 13: maRgeblicher AuBenldrmpegel fiir Riume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden
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5.7 Hydrogeologisches Gutachten

Die Stadt Preetz plant eine Erweiterung des Gewerbegebiets Wakendorf im Rahmen des Bebauungs-
plans Nr. 97 A und parallel dazu die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes. Nordwestlich der
vorgesehenen Erweiterungsflache liegt ein abflussloser Teich. Im Zuge der &ffentlichen Auslegung
der FNP-Anderung hat die Eigentiimerin des Teiches in ihrer Stellungnahme vom 31.05.2018 darauf
hingewiesen, dass durch die Flachenversiegelungen, die mit der geplanten Erweiterung des Gewer-
begebietes einhergehen, weniger Grundwasser versickert und es so zu einer Verringerung der
Grundwassermenge kommt, die den Teich speist. Dadurch ist das Absinken des Teich-Wasserspie-
gels zu besorgen. Vor diesem Hintergrund wurde angeregt, dazu eine hydrogeologische Expertise
erstellen zu lassen. Am 23.08.2018 fand eine gemeinsame Ortsbegehung u.a. mit der Eigentiimerin
des Teiches statt. Es wurde einvernehmlich beschlossen, dass zur Klarung der vorgetragenen Be-
denken abgeschétzt werden soll, um wie viel sich die im Einzugsgebiet des Teiches neu gebildete
Grundwassermenge durch die Flachenversiegelung verringert.

Es wurde ein hydrogeologisches Gutachten vom Biiro GeoC GmbH erstellt, um zu kléren, ob auf-
grund der Nutzung des geplanten Gewerbegebietes nachteilige Auswirkungen auf den Fischteich
ausgehen kénnen.

Der betrachtete Teich (Abb. 14) hat eine Flache von ca. 5.300 m2. Er liegt in einer flachen Senke
zwischen max. etwa 7 m hoher gelegenen Bereichen und besitzt oberirdisch weder Zu- noch Ab-
flusse.

Abbildung 14: Ubersichtskarte mi Teich und Bohrpunkten

Die Hohe des Wasserstandes betragt gemaR der Kartendarstellung und den Gelandehéhen ca. 27,5
m NHN. Ostlich an das B-Plan-Gebiet angrenzend liegt der Niederungsbereich des FlieRgewsssers
.Langer Teichgraben“, welches nach Norden in die Spolsau und von da aus nérdlich von Wakendorf
in die Schwentine entwéssert. Bei einem Gelédnde-Gefélle von Uiberwiegend 5 - 10 % ist zu erwarten,
dass der gréRte Teil des Niederschlages direkt versickert oder verdunstet, so dass die oberfléchlich
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dem Teich zustrémende Wassermenge gering ist. Da der Untergrund jedoch von vorwiegend gering
durchldssigen Sedimenten aufgebaut ist, stromt das neu gebildete Grundwasser (=Sickerwasser)
oberflachennah entsprechend der Gelandemorphologie ab. Wie in Abschnitt 5.1 erlautert, lagern
oberhalb der Geschiebebdden nur geringméachtige (max. ca. 0,6 m) Sedimente, Béden oder Auffiil-
lungen, in denen das versickernde Niederschlagswasser abflieBen kann.

Die Speisung des Teichs erfolgt daher auf zwei Wegen:

1. Uber das Sickerwasser, welches auf der Oberflache der Geschiebebéden hangabwarts auf den
Teich zuflief3t

2. Uber Grundwasserzutritte an der Basis des Teiche

Aus den Daten des Digitalen Gelandemodells (DGM 5) wird das Oberflachen-Einzugsgebiet des Tei-
ches abgeleitet (Abb.15). Das Einzugsgebiet hat eine Grée von 45.560 m2. Der Anteil, der im zu-
kiinftigen Gewerbegebiet liegt, umfasst 7.567 m?, d.h. 16,6% der Gesamtflache des Einzugsgebietes.
Da von diesem Flachenanteil gemaR der Planung 1.412 m? Grunflachen sein werden, die fur die
Grundwasserneubildung weiterhin zur Verfugung stehen, betragt die zukiinftig versiegelte Flache
7.567 m?-1.412 m? = 6.155 m? (13,5 % des oberirdischen Einzugsgebietes).
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Abbildung 15: Oberfldchen-Einzugsgebiet des Teiches

Die auf der Flache des gesamten oberirdischen Teich-Einzugsgebiets jahrlich neu gebildete Grund-
wassermenge betrégt bei einer durchschnittlichen Grundwasserneubildung von 245 mm/a ca. 11.160
m?. Die auf die versiegelte Gewerbe-Flache entfallende Neubildungsmenge betrégt 1.508 m3/Jahr
und damit 13,5% der gesamten Neubildungsmenge. Vor dem Hintergrund der vorgesehenen Fls-
chenversiegelung werden im Einzugsgebiet des Teiches kiinftighin jahrlich nur noch 9.652 m® Grund-
wasser neu gebildet. Die Verdunstung aus dem Teich kann mit 550 I/m?a angenommen werden.
Ausgehend von einer Teichflache von 5.300 m? resultiert ein Verdunstungsverlust von jéhrlich 2.915
m?®. Diese Menge muss dem Teich durch die Grundwasserneubildung mindestens zugefiihrt werden,
um ein nachhaltiges Absinken des Wasserspiegels im Teich zu verhindern. Wie voranstehend gezeigt
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wurde, kann der Verdunstungsverlust des Teiches auch bei einer verringerten Grundwasserneubil-
dung infolge der Flachenversiegelung mehr als ausgeglichen werden.

Im Ergebnis stellt das Gutachten fest, dass durch die Flachenversiegelung beim Bau des Gewerbe-
gebietes 13,5% der Grundwasserneubildungsmenge wegfallen. Die verbleibende Grundwasserneu-
bildungsmenge wird jedoch weiterhin die verdunstungsbedingten Verluste mehr als kompensieren.
Im Gutachten wird empfohlen, den Teichspiegel mit einem automatischen Wasserstandmessgert
regelmafRig zu erfassen und, wenn wider Erwarten negative Auswirkungen auftreten, tber eine
Fremdwasserzufilhrung zu entscheiden. Die Stadt ilbernimmt die Kosten fiir ein Messgerat sobald
mit der Erschlieung des Bauabschnitts 6stlich des vorhandenen Gewerbegebietes begonnen wird.

6. Umweltbericht

MY

Bearbeiter A ,L,, S &\GmbH

Geschéftsfiihrer
Dr.-Ing. F. LiedI Dr.-Ing. Florian Liedl
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Zielsetzung

Das durch die 19. Anderung des Fléchennutzungsplanes betroffene Gebiet am Nordostrand der Stadt
Preetz hat eine Gréfe von ca. 2,32 ha. Das Plangebiet ist im geltenden F- Plan der Stadt Preetz
(2006) als ,Flache fur die Landwirtschaft (potentielle Ausgleichsflache) dargestellt und soll nun als
.Gewerbegebiet" ausgewiesen werden. Der Anlass hierfur ist die Lage des Plangebietes im Geltungs-
bereich des neu aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 97 A der Stadt Preetz, welcher eine Erweite-
rung des vorhandenen Gewerbegebietes Wakendorf in stidéstlicher Richtung zum Inhalt hat. Die 19.
Anderung des Flachennutzungsplans schafft somit die Voraussetzung fiir die Nutzung der Flsche als
Gewerbegebiet auf einem bereits anteilig im Flachennutzungsplan als ,Gewerbliche Baufliachen / Ge-
werbegebiet* ausgewiesenen Acker.

1.2 Lage im Raum

Das hier relevante Plangebiet befindet sich nordostlich des Zentrums der Stadt Preetz, éstlich des
Ortsteils Wakendorf und 6stlich / sudéstlich des bereits bestehenden Gewerbegebietes Wakendorf.
Im Norden, Osten und Suden des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im
Nordwesten grenzt das Plangebiet an einen Fischteich an. Stidwestlich des Plangebietes befindet
sich die BundesstraRe B76, welche u.a die StraRenverbindung an den tberértlichen Verkehr, bei-
spielsweise zur Landeshauptstadt Kiel (ca, 18,5 km Entfernung) und zur Hansestadt Lubeck (ca. 68
km Entfernung), sicherstellt.

Abbildung 1: Lage im Raum (Quelle: Digitaler Atlas Nord, GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG
(01.12.2017)).

2. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes
2.1 Fachgesetze und Vorgaben

Fur die Aufstellung von Bauleitplanen ergibt sich gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB, dass firr die Be-lange
des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren ist, in der die voraussichtli-chen erheblichen
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Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschrei-ben und zu bewerten sind.
Der Umweltbericht bildet vorliegend in der Genauigkeit zur Ebene der F-Planung gem. § 2a Satz 3
BauGB einen gesonderten Teil und Bestandteil der Begriin-dung zum Flachennutzungsplan.

2.2 Fachpldne

Landesentwicklungsplan (2010)

1. Lage teilweise innerhalb des Ordnungsraumes (Ziffer 1.3)

2. Lage innerhalb der Stadtgrenze des Unterzentrums Preetz (Ziffer 2.2.3)

3. Lage im 10km-Umkreis um den Zentralbereich eines Oberzentrums in Bezug zur Stadt
Kiel (Ziffer 2.2.5)

4. Lage auRerhalb des duferen Siedlungsachsenschwerpunktes der Stadt Preetz (Ziffer
3.5.2)

Regionalplan Planungsraum Il (2000)
1. Lage teilweise im Abgrenzungsbereich der Siedlungsachse (Kiel-Ostufer — Kiel- Elm-
schenhagen — Klausdorf — Raisdorf — Preetz (mit Schellhorn)) (Ziffer 6.3)

Landschaftsprogramm (1999)
1. Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigen-
art und Schoénheit sowie als Erholungsraum

Landschaftsrahmenplan Planungsraum il (2000)
Keine Vorgaben und Ziele fur das Plangebiet

Biotopverbundplanung (LLUR 2017)

Ein Schwerpunktbereich des regionalen Biotopverbundsystems verlduft ca. 500 m westlich des Plan-
gebiets und ca. 1000 m nordéstlich eine Nebenverbundsachse. Das Plangebiet selbst liegt jedoch
nicht im regionalen Biotopverbundsystem.

Naturrdumliche Gliederung (UmweltPlan 2016, MELUR (heute MELUND) 2017)

Lage innerhalb der Einheit 702a Ostholsteinisches Hiigel- und Seenland (NW), Untereinheit 70202
Moranengebiet der Oberen Eider

Européische Schutzgebiete (LLUR 2017)

Das Plangebiet liegt auRerhalb von européischen Schutzgebieten i.S. von Natura 2000 (FFH-Gebiet
oder EU-Vogelschutzgebiet). Im raumlichen Umfeld, westlich des Plangebietes, befin-det sich in einer
Entfernung von ca. 1000 m das FFH Gebiet Untere Schwentine.

Landschaftsplan der Stadt (2003)
27



Stadt Preetz 19. Anderung F-Plan Begriindung

Als Fachplan verfugt die Gemeinde Uber einen Landschaftsplan aus dem Jahr 2003 (anteili-ger Verf.
ALSE /Dr. Liedl), der in den Darstellungen dem geltenden Flachennutzungsplan ent-spricht. In der
Bestandsaufnahme fiir den Landschaftsplan aus dem Jahr 2003 wurde seiner-zeit das Plangebiet als
Ackerflache ausgewiesen (Abbildung 2, gelbe Einfarbung). Diese wur-de damals anteilig von Griin-
land im Osten (hellgriine Einfarbung), einem Acker im Siiden (gelbe Einfarbung), einer Siedlungsfla-
che in neuen Baugebieten im Westen (rosafarbene Ein-farbung mit roten Diagonalen), einer Baum-
reihe im Nordwesten (dunkelgriine Punkte) sowie der Stadtgrenze zu der Gemeinde Lehmkuhlen im
Norden begrenzt.

BN L

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Preetz, Karte: Biotoptypen und Fauna
(2003).

In der Entwicklungskarte (Planungskarte) wurde das Plangebiet als Freiflachenkonzept stid-lich / 6st-
lich Wakendorf dargestellt (griin schraffiert).

’ ' :.‘.:
Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Preetz, Karte: Entwicklung (2003).
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In der Konfliktkarte des Landschaftsplanes sind keine Nutzungskonflikte und Defizite im Plangebiet
dargestellt.

S i

A“ | —~ {‘ |

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Preetz, Karte: Rechtliche Bindungen
(2003).

Abweichung zum Landschaftsplan

Nach § 9 (5) BNatSchG sind Abweichungen zum giiltigen Landschaftsplan zu begriinden. Der vorlie-
gende Landschaftsplan aus dem Jahr 2003 zeigt in seiner Bestandskarte die Kern-flichen des Plan-
gebietes als Ackerland. In der Planungskarte wurden diese Flachen als JFreiflachenkonzept stidlich /
6stlich Wakendorf* dargestelit.

Insofern besteht hier jetzt durch die 19. Anderung des Flachennutzungsplans, welcher die Umwand-

lung der Ackerflachen in ein Gewerbegebiet vorsieht, eine Abweichung zur bisherigen Aussage des
Landschaftsplanes.

Das Landschaftsbild gliedernde Strukturen, wie préagnante Einzelbdume im Nordosten, Gehélze im
Nordwesten und Grunlandflichen im Osten und Westen bleiben erhalten. Die flachige Ausbildung
von Gewerbestrukturen wird zumindest durch einen Griinsaum eingefasst. Nach \Westen zum bereits
bestehenden Gewerbegebiet hin bildet ein Ruderalstreifen mit integriertem FuRweg eine nutzbare
Wegeverbindung. Ein hoch aufgewachsener Gehélzsaum verhindert im Nordwesten den Blick in das
Plangebiet und schirmt den Fischteich vom kiinftigen Gewerbegebiet ab. Im Norden sowie Osten
umgeben Grinlandfléachen mit anschlieBenden Ackerflachen das Plangebiet und bilden eine Eingrii-
nung.

Aus den genannten Griinden erscheint eine Abweichung von Landschaftsplan als fachlich begriindet.
2.3 weitere planungsrechtliche Vorgaben

Kompensationsflachen (LLUR 2017)

Im Osten des Plangebietes befindet sich ein Teilbereich einer insgesamt 2686 m? groen Kompen-
sationsflache. Der anteilige Flachenanteil im Plangebiet betréagt ca. 140 m2.
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Abbildung 5: Anteilige Lage der Kompensationsflache (griin) im Plangebiet (Eindeutige Gebietsnum-
mer: 570043145, Aktenzeichen der Genehmigung- bzw. Naturschutzbehorde: 2/034/0001) (LLUR
2017 2017).

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Uberblick

Das Plangebiet befindet sich direkt im Grenzbereich zwischen stadtischer Bebauung und dem landli-
chen, agrarisch geprégten Raum. Eine bauliche Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbege-
bietes verschiebt diese Grenze. Neben der Nutzung als Ackerflache bestehen keine weiteren Vorbe-
lastungen fir das Plangebiet selbst.

Funktionszusammenhange

Wichtig hinsichtlich der Biotopverbundfunktion ist lediglich der dem Fischteich vorgelagerte nordost-
liche Gehdlzsaum mit dem Griinlandstreifen.

Besiedlung

Das Plangebiet grenzt nach Westen an das bestehende Gewerbegebiet Wakendorf. Die Sied-lung
Wakendorf befindet sich in ca. 650 m Luftlinie stidwestlich des Plangebietes.

3.1 Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Bei der Bewertung wird unterschieden zwischen ,allgemeiner Bedeutung” und ,besonderer Bedeu-
tung"“ fur den Naturhaushalt.

3.2.1 Schutzgut Boden und Relief

Die Reliefstruktur im Plangebiet ist wellig-kupiert. Am Stidrand des Plangebietes befindet sich ein Teil
einer Gelandekuppe, welche bei 31 m 0.NN liegt und ein Gefille in Richtung Osten aufweist. Am
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ostlichen Rand des Plangebietes verlauft zudem ca. 1 m tiber dem Geléndeniveau ein aufgeschiit-
teter alter Bahndamm.

Bodentypologisch besteht der Boden aus einer Pseudogley-Parabraunerde (LLUR 2017), die aus
einer oberflachennahen Schicht Geschiebemergel und darunter gelagertem Geschiebe-lehm besteht
(LLUR 2012). Die Bodenart im Plangebiet ist laut Reichsbodenschatzung sandiger Lehm. Ein Boden-
gutachten mit genauen Profilen besteht gegenwartig nicht.

Altlasten oder Altablagerungen sind fiir den Geltungsbereich nicht vorhanden (Landschafts-plan Stadt
Preetz 2003).

Bewertung

Die Béden des Plangebietes sind durch Ackernutzung anthropogen gepréagt und haben eine allge-
meine Bedeutung fiir den Naturschutz. Es bestehen keine Hinweise auf seltene Bodenarten. Der alte
Bahndamm stellt eine anthropogene Uberformung des Reliefs dar und ist von allgemeiner Bedeutung.

3.2.2 Schutzgut Flache

Bei der vorliegenden, zu bebauenden, Flache handelt es sich um Ackerland. Es sollen insgesamt ca.
1,79 ha durch Gewerbe- und Verkehrsflachen voll- und teilversiegelt werden.

Bewertung

Dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden kann durch das MaR der baulichen Nut-
zung nur bedingt entsprochen werden, da eine Bodenversiegelung in Gewerbegebieten im Regelfall
80 -90% betragt.

3.2.3 Schutzgut Wasser
Grund- und Oberfléchenwassef

Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwassergewinnungsgebiet. Es weist tiefe Grundwasser-
korper mit einem Grundwasserstand gréRer als 5 m u.GOF (unter Geldndeoberflache) auf. Die Grund-
wassermessstelle befindet sich auRerhalb des Plangebietes in einer Entfernung von ungeféhr 400 m
in Richtung Nordwest (LLUR 2017).

Das Plangebiet mit seiner mittig gelegenen Gelandekuppe entwéssert in Richtung Nordwest bis Nord-
ost. Offene, freie Gewéasser bestehen im Plangebiet selbst nicht. Im néheren Umfeld befinden sich
allerdings ein Fischteich im Nordwesten - welcher zu Zwecken der Fischzucht und des Angelsports
genutzt wird. Ein Teil des Einzugsgebietes des Fischteiches (16,6 %), welcher selbst keinen Zu- oder
Abfluss hat, befindet sich im Plangebiet. Die Speisung des Fischteiches erfolgt zum einen tiber Si-
ckerwasser, welches oberflachennah, entsprechend der Gelidndemorphologie dem Fischteich zufliefit
und andererseits Gber Grundwasserzutritte an der Basis des Teiches (GeoC GmbH 2018). Des Wei-
teren liegt 6stlich des Plangebietes der Niederungsbereich des Langen Teichgrabens, ein FlieRge-
wasser welches nach Norden in die Spolsau und weiter in die Schwentine entwéssert.

Bewertung

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fuir den Grundwasser- und Oberflachenwasserschutz.
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3.2.4 Schutzgut Klima

Besonders die grof’en Acker- und Grinlandflédchen haben einen Einfluss auf das Lokalklima. Sie un-
terliegen einer ausgesprochenen Wind- und Sonnenexposition, die im Bereich der hoch aufgewach-
senen Gehdlzreihen abgeschwacht wird. Die vorherrschende Windrichtung ist Stidwest. Die grofzen
Einzelbdume haben durch ihre Kronendurchmesser eine entsprechende Schattenwirkung.

Bewertung

Das Gebiet liegt lokalklimatisch bzw. hinsichtlich menschlicher Aufenthaltsqualitat iberwiegend giins-
tig, obwohl es durch seine vorkommende Strukturarmut windexponiert ist. Das Klima ist somit von
allgemeiner Bedeutung.

3.2.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschlieRlich Artenschutz

Im Plangebiet wurde eine flachendeckende Biotoptypenkartierung (2 Begehungen: 04.07.2017,
14.07.2017,) im MaRstab 1:7.500 durchgefiihrt. Geschutzte Biotope wurden nicht im Plangebiet fest-
gestellt. Alle erfassten Biotoptypen sind in Form einer Auszugsliste aus der Standardliste der Bio-
toptypen in Schleswig-Holstein (LLUR 2016) in Tabelle 1 aufgefiihrt so-wie der Abbildung 6 zu ent-
nehmen. Durch das Biologenbiiro GGV (2015) O. Grell wurde zu dem - sich parallel im Verfahren
befindlichen - B-Plan Nr. 97 A ein Fachbeitrag zum Arten-schutz erstellt. Diese Ergebnisse kdnnen
ebenfalls fur den Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung angenommen werden.

ALSE GmbH, 20.11.2018

SEi 1.0
SEi 1.1
‘ GAy /gm
FXt i) - &b SEI0,8
_,-"g SEi07
> ! I
L ' $
3 5 W i
SGr I_-'jff, fef':’GYy A dv ‘,";
- .-!L v: FELl I
Sl;w, i S\t | fs FBx {"AU")
Hwo j;—RHy ) {
il AAy fag i
GAy -‘"gf
"ér

n

Abbildung 6: Bestandskarte des Plangebietes mit um 20 m erweiterter Kartiergrenze (innere orange
Li-nie = Geltungsbereich, duRere orange Linie = Kartierungsbereich; Biotoptypen: SVt = Teilversie-
gelter Weg, SGr =, Slg = Gewerbegebiet, AAy/ag = Intensivacker/Getreide, GAy /gw/gm= Artenar-
mes Wirtschaftsgriin-land/beweidet/geméaht, GYy = MaRig artenreiches Wirtschaftsgriinland, RHy =
Sonstige Ruderalflache, HRe = Gehélzsaum an Gewéassern, HWo = Knickwall ohne Gehélze, HWy =
Typischer Knick, FBx = Naturferner Bach mit Randbewuchs, FXt = Fischteich, SVt = teilversiegelter
Weg, SEi ,Zahl*= Stiel-Eiche Quercus robur ,Stammdurchmesser*, Wd = WeiRdorn Crategus spec.
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Der durch die Planung betroffene Kernbereich des Plangebietes weist als landwirtschaftliche Nutzfla-
che kaum biologische Vielfalt auf und bietet nur wenigen Tierarten Lebensraum.

An Biotoptypen im Geltungsbereich untergliedern sich Ackerbiotope fiir den Kernbereich, Griinland-
biotope im Osten, Norden und Nordwesten, Gehdlzanordnungen im Nordwesten sowie Ruderalvege-
tation im Westen (vgl. Bestandskarte, Abbildung 6).

3.2.5.1 Biotoptypen und Flora
Besonders geschitzte oder streng geschiitzte Pflanzen wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen.

In Tabelle 1 sind die kartierten Biotoptypen in Form einer Auszugsliste aus der Standardliste der
Biotoptypen in Schleswig-Holstein (aktualisiert LANU 2016) aufgefiihrt. Im Geltungsbe-reich sind 7
verschiedene Biotoptypen vertreten, von denen keine nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21
LNatSchG geschitzt sind. Lediglich Einzelbdume ab-einem Stamm-durchmesser von 60 cm sind als
orts- und landschaftsbildpragende Baume geschiitzt.

| Bezeichnung des Biotoptyps | Code |§ |
Gehdlze auBerhalb von Wéldern H
Einzelgehdlze und Gehodlzgruppen HE
Sonstiges heimisches Laubgehélz HEy -
Baumreihen HR
Gehdlzsaum an Gewéssern HRe -
Griinland G
Artenarmes Wirtschaftsgriinland GA
Artenarmes Wirtschaftsgriinland / beweidet GAy/gw |-
Artenarmes Wirtschaftsgriinland / gemaht GAy/gm |-
Artenarmes bis méRig artenreiches Griinland GY
MaRig artenreiches Wirtschaftsgriinland GYy -

Acker- und Gartenbaufldchen, Baumschulen und Weihnachts-| A
paumplantagen

Acker AA
Intensivacker / Getreide AAy/ag |-
Ruderal- und Pioniervegetation R

Ruderale Gras- und Staudenfluren RH
Sonstige Ruderalflache RHy -
Biotoptypen in Zusammenhang mit baulichen Anlagen S
Verkehrsfldchen SV
Teilversiegelte Verkehrsflache SVt -

| § = Schutzstatus gemé&R § 30 Bundesnaturschutzgesetz / § 21 Landesnaturschutzgesetz |

Tabelle 1: Biotoptypenliste (vgl. Bestandskarte, Abbildung 6).
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Bezeichnung des Biotoptyps Code §

Gehoélze auRerhalb von Wéldern H
Einzelgehdlze und Gehdlzgruppen HE
Sonstiges heimisches Laubgehélz HEy -
Baumreihen HR

Gehdlzsaum an Gewassern HRe -

Griinland G

Artenarmes Wirtschaftsgriinland GA

Artenarmes Wirtschaftsgriinland / beweidet GAy / gw -
Artenarmes Wirtschaftsgriinland / gemaht GAy / gm -
Artenarmes bis maRig artenreiches Griinland GY
MaRig artenreiches Wirtschaftsgriinland GYy -

Acker- und Gartenbaufldchen, Baumschulen und Weihnachts-baumplantagen A
Acker AA
Intensivacker / Getreide AAy /| ag -

Ruderal- und Pioniervegetation R
Ruderale Gras- und Staudenfluren RH
Sonstige Ruderalflache RHy -

Biotoptypen in Zusammenhang mit baulichen Anlagen S
Verkehrsflachen SV
Teilversiegelte Verkehrsflache Svt -

§ = Schutzstatus gemé&R § 30 Bundesnaturschutzgesetz / § 21 Landesnaturschutzgesetz

Im Nordosten des Plangebietes und angrenzend stehen ausgepragte landschaftsbestimmende
Baume (Stiel-Eichen) mit einem Stammdurchmesser < 60cm.

Ein Geholzsaum (HRe) erstreckt sich am nordwestlichen Rand des Plangebietes und grenzt an den
Fischteich an, welches sich jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches befindet.

Bewertung

Insgesamt werden die Gehélzbiotope im Plangebiet als mittelwertig und nur vereinzelt (alte Stiel-
Eichen) als h6herwertig eingestuft. Geschiitzt sind die landschaftsbestimmenden Bau-me. Sie sind
somit von besonderer Bedeutung.
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Am Nordwestrand befindet sich — vorgelagert dem Gehdlzsaum - ein maRig artenreiches Wirtschafts-
grinland (GYy). Die Vegetation besteht unter anderem aus gewdhnlichem Knauelgras, Génsefinger-
kraut, Wiesen-Lieschgras, Wiesen-Sauerampfer, Brennnesseln, Kamm-gras, Gewdhnlichem Glattha-
fer und Spitzwegerich. Durch die Nahe zum Fischteich treten vereinzelt auch Feuchtezeiger wie die
Flatter-Binse auf. Im Verlauf nach Stidwesten mischen sich immer mehr Ruderalarten, wie die Acker-
Kratzdistel in die Fldche ein, die dann schlieBlich in eine Ruderalflache tGbergeht.

Weitere Griinlandflachen sind dem Typ Artenarmes Wirtschaftsgriinland (GAy) zuzuordnen und be-
finden sich im Norden und Osten des Plangebietes. Die Flache im Osten wird durch Pferde beweidet,
wéhrend die Flache im Norden geméaht wurde und auch nicht eingezdunt war.

Bewertung

Das Grunland wird insgesamt als mittel- bis geringwertig eingestuft und ist damit von allgemeiner
Bedeutung. Wertgebend sind u.a. die FlachengréRe, die Lage, die biotopspezifische Arten- und Struk-
turvielfalt sowie das Vorkommen geféhrdeter oder zuriickgehender Arten.

Acker (AAy) nimmt den Gberwiegenden und fir die Planung vorgesehenen Flachenanteil des Plan-
gebietes ein. Die Flachen werden intensiv genutzt und sind dementsprechend arm an Begleitvegeta-
tion. Der Boden ist tiberwiegend lehmig und frisch bzw. staufeucht.

Bewertung

Die intensiv genutzten Acker sind hinsichtlich Naturschutzwertigkeit in der Regel nur gering-wertig,
d.h. von allgemeiner Bedeutung.

Eine Ruderale Gras- und Staudenflur (RHy) verlauft am westlichen Rand des Plangrund-stiicks um
einen Fullweg herum und grenzt im Osten an einen Acker.

Bewertung

Die Ruderalflache ist aufgrund ihrer FlachengréRe, der Lage, der biotopspezifischen Arten- und Struk-
turvielfalt als gering- bis mittelwertig einzustufen und somit von allgemeiner Bedeutung.

Biotoptypen in Zusammenhang mit baulichen Anlagen befinden sich als teilversiegelte Verkehrsfla-
che (FuBweg) (SVt), welche stark durch die umgebende Ruderalvergetation eingewachsen ist, im
Westen des Plangebietes.

Bewertung

Dieser im Zusammenhang mit baulichen Anlagen stehender Biotoptyp wird aufgrund seiner geringen
Naturn&he und Arten- und Strukturvielfalt als geringwertig eingestuft und ist von all-gemeiner Bedeu-
tung.

3.2.5.2 Fauna

Hinsichtlich méglicher Vorkommen geschiitzter Tierarten kann gegenwartig aufgrund der entspre-
chenden Habitatstrukturen und vorliegender Hinweise und Beobachtungen auf folgende Vorkommen
geschlossen werden:
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3.2.5.2.1 Streng geschiitzte Tierarten

Im Plangebiet des B-Plans Nr. 97 A wurden funf Fledermausarten (GroRer Abendsegler, Zwergfle-
dermaus, Muckenfledermaus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus) nachgewiesen. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass einzelne Baume im Plangebiet von den Fledermausen als Tagesver-
stecke genutzt werden. Der Nutzungszeitraum fur diese ist gema LBV (2011) von Mai bis August.
Aulerdem ist davon auszugehen, dass das Plangebiet fur Fledermé&use eine Funktion als Nahrungs-
habitat hat. Alle Fledermausarten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
streng geschutzt.

Als streng geschitzte Vogelarten wurden im Plangebiet des B-Plans Nr. 97 A der Mause-bussard
und Turmfalke als Nahrungsgast festgestellit.

Es wurden keine streng geschiitzten Amphibienarten nachgewiesen. Hinsichtlich Reptilien sind eben-
falls keine Vorkommen von streng geschitzten Arten zu anzunehmen.

3.2.5.2.2 Besonders geschiitzte Tierarten

Die das Plangebiet in weiten Teilen umgebenden Knicks, Hecken, Baumreihen und GroR-baume bie-
ten in Kombination mit den Gewé&sserbiotopen einer Vielzahl an Vogelarten Lebensraum, darunter:
Graureiher, Graugans, Lachmoéwe, Silberméwe, Ringeltaube, Kuckkuck, Feldlerche, Rauchschwalbe,
Baumpieper, Zaunkonig, Gartenrotschwanz, Dorngrasmiicke, Zilpzalp, Fitis, Saatkrahe, Feldsperling
oder Grauammer. Alle Arten sind als européische Vogelarten gemaR BNatSchG besonders ge-
schitzt. Die Mehrzahl dieser sind verbreitetere und haufigere Brutvogel der Gehdlz- und Gehélzran-
der sowie der Knicks und Offenlandflachen. Die Feldlerche hingegen gehért zu den selteneren Arten.
Ein Brutplatzvorkommen bestand 2015 (vgl. GGV 2015) ca. 500 m sidlich des Plangebietes, sodass
das Plangebiet durchaus zum Aktionsradius der Feldlerche z&hlen kénnte.

Besonders geschiitzte Amphibien- oder Reptilienarten konnten im Rahmen der artenschutzrechtli-
chen Untersuchung zum B-Plan Nr. 97 A nicht nachgewiesen werden. Anhand eigener Beobachtun-
gen konnte jedoch in der am Westrand verlaufenden Ruderalflache die Ringelnatter als Reptil im
Plangebiet nachgewiesen werden, die ebenfalls besonders geschiitzt ist.

Bewertung
Ein Vorkommen von streng und besonders geschitzten Tierarten ist im Plangebiet anzunehmen.

In Folge der Umsetzung des Flachennutzungsplans kénnen in Einzelfillen Beeintréchtigungen fur
bestimmte Arten entstehen. Die derzeitige Ackerflache beispielsweise wird fir bestimmte an diesen
Biotoptyp angepasste Tierartenvorkommen entwertet, was insbesondere Tierartenvorkommen be-
trifft, die hier ihre Jagdreviere haben.

3.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Von aulerhalb ist das Landschaftsbild im Plangebiet gegenwiértig lediglich aus Westen von dem zum
Fischteich fihrenden, teilversiegeltem FuBweg aus zu erleben. Von dort eréffnet sich der Blick in
Richtung Osten uber die Ackerflache hin zu den Pferdeweiden und den Gehdlzformationen sowie
Einzelbdumen auBerhalb des Plangebietes. Zentral der Ackerfléche befindet sich ein groRer Hiigel,
wodurch sich nur noch der obere Teil der Baumkronen der sich im Nordosten befindlichen Eichen
erahnen lasst.

Bewertung

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen bestimmit.
Die Landschaft ist wellig und gréRBere Altbdume fungieren als Blickfang. Fiir Naherholungssuchende
bzw. Spaziergénger aus der nédheren Umgebung ist das Landschaftsbild von allgemeiner Bedeutung.
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3.2.7 Schutzgut Mensch
Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Sudwestlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 650 m Luftlinie befindet sich die Siedlung
Wakendorf, welche im Kern noch einen sehr dérflichen Charakter hat und bis 1931 eine eigenstandige
Gemeinde war.

Erholungsfunktion

In Ermangelung von Wegeverbindungen ist das Plangebiet selbst als Ackerflaiche kaum von Erho-
lungsbedeutung. Die einzige Wegeverbindung stellt der am Westrand verlaufende FuR-weg zum
Fischteich dar. Dieser Weg scheint selten genutzt zu werden, der Zugang zum Fischteich erfolgt viel-
mehr aus dem bereits bestehenden Gewebegebiet heraus.

Immissionen
In der Umgebung des Plangebiets bestehen folgende Emittenten:

1. StralRenverkehr auf der Bundesstrafle B 76 und der Wakendorfer Str. (vor allem Larmimmis-
sionen)

2. Landwirtschaftliche Nutzung (Geruchsimmissionen + stoffliche Austrage)
3. Betriebsgerdusche aus dem noérdlichen Gewerbegebiet (Larmimmission)

Bewertung
Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch.

3.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nahezu das gesamte Plangebiet — mit Ausnahme eines kleinen Bereichs im Nordwesten / Westen -
befindet sich in einem arch&aologischen Interessensgebiet, weil sich dort unter Umstanden archéolo-
gische Denkmale befinden kénnen. Andere unter Denkmalschutz stehende Geb&ude oder Freianla-
gen befinden sich nicht im Plangebiet.
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Abbildung 7: Lage des archéaologischen Interessensgebiets im Geltungsbereich (nachrichtliche Uber-
nahme).

Bewertung

Aufgrund der Lage in einem arch&ologischen Interessensgebiet kénnen sich unter Umstanden Kul-
turdenkmale im Erdreich befinden. Erdarbeiten bedurfen deshalb der vorherigen Genehmigung des
Archéologischen Landesamtes.

3.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
keine besonderen Wechselwirkungen

3.2 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen
durch das Vorhaben

Die Nutzungsénderung als Gewerbegebiet bedingt eine erhebliche Bodenversiegelung bzw. einen
damit verbundenen Landschaftsverbrauch. In Folge der Flachenversiegelungen durch Gebude und
StraRen wird der insbesondere bei Starkregenverhaltnissen anfallende Umfang an zu bewéltigendem
Oberflachenwasser deutlich verstarkt.

Durch die Uberplanung der Acker- und Griinlandbiotope entfallen Jagdreviere fir an diese Flachen
angepasste Tierarten.

Da der jetzige FuBweg am Westrand nach derzeitigem Planungsstand erhalten bleibt, entfillt keine
Erholungsstruktur.

4. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

In der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer Realisierung und
einer Zukunft ohne Realisierung des Vorhabens unterschieden.

4.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
4.1.1 Schutzgut Boden und Relief

Durch den Bau der Gebdude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen werden gerade bei Gewerbege-
bieten hohe Anteile des Bodens voll- oder teilversiegelt. In den betreffenden Fl&-chenanteilen wird
das Bodenleben beseitigt und der Wasserhaushalt nachteilig verandert. Durch die Aufgabe der land-
wirtschaftlichen Nutzung entféllt allerdings die Anreicherung des Bodens durch Diinge- und Pflanzen-
schutzmittel.

4.1.2 Schutzgut Flache
Versiegelung von 1,79 ha Ackerland.

4.1.3 Schutzgut Wasser

Durch die reduzierte Versickerungsfahigkeit in Folge der Versiegelung wird anfallendes Regenwasser
geordnet erfasst und in anzulegende Retentionsbereiche geleitet. Diese werden auRerhalb des Plan-
gebietes im Geltungsbereich des B-Plan 97 A errichtet.

Dem nordwestlich angrenzendem Fischteich wird demnach laut hydrogeologischem Gutachten
(GeoC GmbH 2018) insgesamt 13,5 % weniger Flache des Einzugsgebietes zur Verfiigung stehen.
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Jedoch kann davon ausgegangen werden, dass der verbleibende mehr als ausreicht, um die durch
Verdunstung bedingten Wasserverluste des Fischteiches auszugleichen (GeoV GmbH 2018).

4.1.4 Schutzgut Klima

Durch die Bebauung wird sich das Lokalklima in warmere, windgeschiitzte Bereiche sowie schattigere
Bereiche riickwértig von Bebauung oder Gehdélzbestand differenzieren.

4.1.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschlieRlich Artenschutz

Die Umwandlung der bisherigen Landwirtschaftsflache in ein Gewerbegebiet bedeutet firr Greifvogel
und andere, an offene Agrarflachen angepasste Arten eine Einschrankung der Jagdreviere, ebenso
fur Flederméause.

In Folge neu angelegter Griinelemente kommt es auf Teilflachen zu einer Zunahme von Strukturen,
welche sich positiv auf die Artenzusammensetzung und Artenzahl auswirken kén-nen. Generell sind
intensive Gewerbegebiete aber nicht forderlich fir die Biodiversitat.

4.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Grundsétzlich erfolgt eine Verdnderung einer bisher als Offenland bewerteten Flache in eine Gewer-
beflache. Der Wandel von Ackerflache zu Gewerbeflache bedeutet - vom FuRweg im Westen aus -
eine betrachtliche Veranderung fur das Landschaftsbild. Statt einer Agrarland-schaft sind nun Gewer-
bebauten zu sehen.

4.1.7 Schutzgut Mensch

Die Umwandlung der bisherigen Ackerflache in Gewerbeflachen beansprucht die freie Land-schaft.
Die nur eingeschrénkt vorhandene Erholungsfunktion wird vermindert. Wobei das ge-plante Gewer-
begebiet neben Larm, Licht und einem verandertem Landschaftsbild auch neue Wegeverbindungen
in die Siedlungsumgebung, die fiir Naherholung genutzt werden kénnen, bringt.

4.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

keine besonderen Auswirkungen

4.1.9 Wechselwirkungen

keine besonderen Wechselwirkungen

4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
4.2.1 Schutzgut Boden und Relief

Die bekannten Umweltauswirkungen einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Fl4-che auf
den Boden bleiben bestehen.

4.2.2 Schutzgut Fldche
keine besonderen Auswirkungen hinsichtlich eines sog. Landschaftsverbrauchs.
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4.2.3 Schutzgut Wasserhaushalt

Die Versickerungsféhigkeit nicht versiegelter Agrarflachen bleibt erhalten, wobei ein Eintrag von ins-
besondere N&hrstoffen u. Agrarchemikalien aus der Agrarproduktion in wasserfiihren-de Boden-
schichten gleichfalls anhalt.

4.2.4 Schutzgut Klima
Es verbleibt weiterhin ein geméaRigtes wind- und sonnenexponiertes Lokalklima.

4.2.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschlieRlich Artenschutz

Ein GroBteil der Flache verbleibt als relativ artenarme, landwirtschaftlich genutzte Flache, die nur
daran angepassten Tierarten als Lebensraum und Jagdrevier dient z.B. Fledermause und Greifvigel.

Die bestehenden Vegetationsstrukturen bieten weiterhin Lebensraum fiir hier vorkommende Tierar-
ten.

4.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die Gesamtfléche bildet eine unbebaute Zasur am Rand des bestehenden Gewerbegebietes. Es ver-
bleibt weiterhin der Einblick in die Ackerflache von dem FuRweg im Westen.

4.2.7 Schutzgut Mensch

Die Aufenthaltsqualitét des Gebietes bleibt im Hinblick auf die Gesamtflache maRig und ist nur ein-
geschrankt iber den FuRweg gegeben.

4.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
keine besonderen Auswirkungen

4.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
keine besonderen Wechselwirkungen

5. Mogliche MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

5.1 Schutzgut Boden und Relief

Begrenzung und Ausgleich der erforderlichen Flachenversiegelung sowie der Auf- und Ab-grabungen
durch Festsetzungen im B-Plan

5.2 Schutzgut Flache

Anteilige Gruinstrukturen im Randbereich des Plangebietes zur Reduzierung des Flachenver-brauchs

5.3 Schutzgut Wasser

Teilversiegelung der Lagerflachen; Unzul&ssigkeit einer Lagerung von wassergefahrdenden Geriten
und Stoffen, Dachbegriinung
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5.4 Schutzgut Klima

Erhalt des Gehélzbestandes im Nordwesten und des Griinlandbestandes, sodass nachteilige Stau-
bentwicklung verhindert wird

6.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschlieRlich Artenschutz
Erhalt des Gehdlz-, Ruderal- und Griinlandbestandes

5.6 Schutzgut Landschaftsbild

Dauerhafte Eingriinung der hohen Gewerbebauten durch Erhalt der bestehenden Eingriinung und
Schaffung neuer Grinstrukturen

5.7 Schutzgut Mensch
keine

5.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
keine

5.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Keine

6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglich-keiten unter Berlicksichtigung der
Ziele fiir den B-Plan

Bei einem Verzicht auf die Aufstellung eines B-Plans (sogen. ,0-Lésung®) wiirden die beste-henden
Rahmenbedingungen fir eine Fortfuhrung der landwirtschaftlichen Flachennutzung andauern.

6.1 Anderweitige Planungsmadglichkeiten innerhalb des Plangebietes

Die Flache kénnte theoretisch fir eine anderweitige bauliche Flachennutzung, wie etwa firr die Ent-
wicklung als Wohngebiet im Rahmen des gemeindlichen Bedarfs entwickelt werden. Eine andere
Moglichkeit wére die Entwicklung als MaRnahmenflache fur Natur und naturna-he Erholung, wie es
eigentlich fur diese Flache vorgesehen war.

6.2 Anderweitige Planungsmadglichkeiten auBerhalb des Plangebietes

Weitere Gewerbeflachen kénnen gemaR aktuellem F-Plan der Stadt Preetz siidlich des Plan-gebietes
entwickelt werden. Wobei dieser Bereich eigentlich als eine weitere Erweiterung des bereits beste-
henden Gewerbegebietes und des aktuell geplanten weiteren Gewerbeabschnitts vorgesehen ist. Im
Zusammenhang mit einer angemessenen Ortsentwicklung wurden bereits bei der Erstellung des
Landschaftsplans unterschiedliche Flachen untersucht und bewertet, ebenso spéter im Rahmen der
Aufstellung des F-Plans.

7. Umweltiiberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

GemaR § 4 ¢ BauGB uiberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung des Plans erfolgen kénnen.
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Die Frage der Prifung des Monitoringbedarfs wird vorliegend gemaR BauGB in der abge-schichieten
Genauigkeit fur den Umweltbericht zum F-Plan vorgenommen.

7.1 Schutzgut Boden und Relief
kein Monitoringbedarf

7.2 Schutzgut Flache
kein Monitoringbedarf

7.3 Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Wasserstandes des - auRerhalb des Plangebietes liegenden - Fischteiches besteht
ein Monitoringbedarf. So hat die Stadt Preetz moglichst umgehend, schon vor Beginn der Flachen-
versiegelung ein Ingenieurbiiro zu beauftragen, welches ein automatisches Was-serstandmessgerat
am Fischteich installiert. Von da an sollten die Daten zumindest jahrlich ausgelesen und ausgewertet
werden. Die Messungen sollten zumindest {iber einen Zeitraum von 5 Jahren nach Beginn der Fla-
chenversiegelung fortgefiihrt werden. Sollte sich abzeich-nen, dass die Flachenversiegelung im Plan-
gebiet sich wider Erwartend negativ auf den Was-serstand des Fischteiches auswirkt, muss Fremd-
wasser - beispielsweise von den Dachfla-chen der angrenzenden Gewerbebauten - in den Fischteich
eingeleitet werden.

7.4 Schutzgut Klima
kein Monitoringbedarf

7.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschlieRlich Artenschutz
kein Monitoringbedarf

7.6 Schutzgut Landschaftsbild
kein Monitoringbedarf

7.7 Schutzgut Mensch
kein Monitoringbedarf

7.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgliter
kein Monitoringbedarf

7.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
kein Monitoringbedarf
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8. Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt am Nordostrand der Stadt Preetz in direkter Nachbarschaft zum Gewer-begebiet
Wakendorf. Derzeit wird das Plangebiet gréftenteils landwirtschaftlich genutzt (Acker- und Griinland-
nutzung). Im Westen befindet sich zudem eine Ruderalfléche, auf wel-cher ein teilversiegelter Weg
nach Norden zu einem Fischteich (auerhalb des Plangebietes) fiihrt. Die bisherige Fldchennutzung
des Ackerstandortes soll nun einem Gewerbegebiet wei-chen. Bodenversiegelung beeintrachtigt die
Versicherungsféhigkeit des Bodens sowie das Bodengefiige und das Lokalklima. Die Umwandlung
des Ackers bedeutet eine Verkleinerung der Jagdreviere fiir an diese Flachen angepasste Tierarten
(z.B. Fledermé&use, Vogel).

9. Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der stédte-baulichen Abwégung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Vorgaben, die sich aus den unterschiedlichen Fachge-
setzen und Fachplénen ergeben, werden eingehalten. Die Gemeinde entscheidet dar-iiber, ob sie im
Rahmen der Abwégung weitergehende Umweltziele in der Planung beriick-sichtigt.

10. Kompensationsermittlung

Grundséatzlich werden Fragen des Eingriffs und Ausgleichs der zu entwickelnden Gewerbe-flachen
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geregelt. Ein Ausgleich kann dann tber das Oko-
konto der Stadt oder tiber geeignete Ausgleichflachen vorgenommen werden.
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1 Veranlassung und Zielsetzung

Die Stadt Preetz plant eine Erweiterung des Gewerbegebiets Wakendorf im Rahmen des Be-
bauungsplans Nr. 97 A und parallel dazu die 19. Anderung des Flichennutzungsplanes. Nord-
westlich der vorgesehenen Erweiterungsflache liegt ein abflussloser Teich. Im Zuge der offentli-
chen Auslegung der FNP-Anderung hat die Eigentiimerin des Teiches in ihrer Stellungnahme
vom 31.05.2018 darauf hingewiesen, dass durch die Flachenversiegelungen, die mit der geplan-
ten Erweiterung des Gewerbegebietes einhergehen, weniger Grundwasser versickert und es so
zu einer Verringerung der Grundwassermenge kommt, die den Teich speist. Dadurch ist das
Absinken des Teich-Wasserspiegels zu besorgen. Vor diesem Hintergrund wurde angeregt, da-

zu eine hydrogeologische Expertise erstellen zu lassen.

Am 23.08.2018 fand eine gemeinsame Ortsbegehung u.a. mit der Eigentiimerin des Teiches
statt. Es wurde einvernehmlich beschlossen, dass zur Klarung der vorgetragenen Bedenken ab-
geschatzt werden soll, um wie viel sich die im Einzugsgebiet des Teiches neu gebildete Grund-
wassermenge durch die Flachenversiegelung verringert.

Die GeoC GmbH wurde von der Stadt Preetz, vertreten durch Frau Guschewski-Bar, mit der

Erarbeitung der hydrogeologischen Expertise zu der o.g. Fragestellung beauftragt.

2 Vorgehen

Gegenstand der vorliegenden Bearbeitung ist die Klarung der hydrogeologisch-hydrologischen
Verhaltnisse hinsichtlich einer moglichen Schadigung auf Grund der vorgesehenen Erweiterung
des Gewerbegebietes. Konkret stellt sich die Frage, ob durch den Bau des Gewerbegebietes
der Wasserstand des Teiches beeinflusst werden kann. Im Rahmen der Bearbeitung wurden

folgende Arbeiten ausgefiihrt:

Recherchen und Auswertungen zum Schichtenbau und zu den hydrogeologischen Verhalt-

nissen an Hand von Bohrungs- und Grundwasserstandsdaten
Bestimmung des Oberflachen-Einzugsgebietes des Teiches mittels digitalem Gelandemodell

Bilanzierung der Grundwasserneubildung im Teich-Einzugsgebiet an Hand von flachendiffe-
renzierten Daten zur Grundwasserneubildung des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume S-H (LLUR) sowie von Daten des Deutschen Wetterdienstes (DWD)

Bestimmung der durch die Flachenversiegelung reduzierten Grundwasserneubildungsmenge
und quantitative Bewertung vor dem Hintergrund der Gebiets-Wasserbilanz

Dokumentation der Ergebnisse, Erstellen eines Berichts.
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3 Vorhandene Unterlagen und Daten

[11 E.MUCKE ING.-BURO FUR GEOTECHNIK GMBH (19.12.2016): Interkommunales Gewerbege-
biet Wakendorf — Geotechnische Kurzstellungnahme zur Versickerung

[2] GEOTECHNISCHE UNIVERSITAT GREIFSWALD (2005): Grundwasserneubildungsberechnungen
fur das Bundesland Schleswig-Holstein.- Universitat Greifswald, AG Geolo-
gie/Hydrogeologie, iiberarbeitet 2014 durch LLUR.- 47 S.; Greifswald (unveroffent-
licht)

[3] LLUR (2018): Auszug aus der Bohrdatenbank des Archivs im Landesamt fiir Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein, zur Verfiigung gestellt am
06.11.2018

4 Lage des Untersuchungsgebietes

Der hier im Fokus stehende Teich liegt am nordostlichen Rand des geplanten Gewerbegebietes
im Ortsteil Wakendorf, der im Norden von Preetz liegt. Nach dem Bebauungsplan Nr. 97 A
grenzt der 1. Bauabschnitt des geplanten Gewerbegebiets direkt an den sudostlichen Rand des
Teiches und erstreckt sich von dort ostlich und sudlich der bisherigen Bebauung auf einer Fla-
che von insgesamt rd. 176.660 m?>.

Anlage 1 zeigt die topographischen Gegebenheiten, die Lage des B-Plan-Gebietes und die Ge-
wasser. Daruber hinaus ist dort auch die Lage des geologischen Profilschnitts dargestellt, der im
Folgenden beschrieben wird.

5 Hydrogeologische und hydrologische Situation
5.1 Untergrundaufbau

Der geologische Schichtenbau und die Grundwasserverhaltnisse im Bereich des B-Plan-Gebietes
sind in [1] dargestellt. Die bis zu einer Tiefe von 6 m unter Gelande (uG) ausgefiihrten Ramm-
kernsondierungen zeigen einen Untergrundaufbau, der vornehmlich aus Geschiebelehm bzw.
Geschiebemergel besteht, wobei bereichsweise Sand- und Schluff-Linsen zwischengeschaltet
sind. Die Geschiebeboden bestehen aus tonigen Schluff-/Sand- und Kiesgemischen, teilweise mit
organischen Anteilen. Die Konsistenz variiert zwischen weich-steif und halbfest.

Die geologischen Aufschliisse im Nahfeld des Teiches [3] sind als Profilschnitt in Abb. 1 darge-
stellt. Grundwassermessstellen sind im Untersuchungsgebiet oder seiner naheren Umgebung
nicht vorhanden.
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Abb. 1: Geologischer Profilschnitt

Oberflachennah ist eine bis ca. 0,35 m machtige Oberbodenschicht sowie in einer Bohrung auch
eine bis ca. 0,6 m uG reichende, sandige Aufschiittung vorhanden.

Die humosen Deckschichten sind als gering durchlassig einzustufen. Die eiszeitlichen Geschie-
beablagerungen und Schluffe sind gering bzw. sehr gering durchlassig. Die in die Geschiebeabla-
gerungen zwischengeschalteten Sandlinsen sind zwar vorwiegend Grundwasser-fiihrend; sie bil-
den aber keinen zusammenhangenden Grundwasserleiter.

Im Rahmen der Bohrarbeiten wurde das Grundwasser zwischen 0,9 und 3,2 m uG angetroffen.
Diese sehr unterschiedlichen Wasserstandshohen sind ein Beleg dafiir, dass die Sandlinsen nicht

miteinander in Kontakt stehen, sondern voneinander hydraulisch weitgehend isoliert sind.

Der Wasserstand im Teich wird auf ca. 27,5 m NN geschatzt. Dieser Wert korrespondiert
naherungsweise mit dem Grundwasserstand in RKS 23. Dies legt den Schluss nahe, dass die
Grundwasserstande nicht nur durch versickernde Niederschlage bestimmt werden, sondern
auch durch das (nicht bekannte) hydraulische Potenzialgeschehen in tieferen Bereichen (> 14 m
uG). Hier wurden in Bohrung 1727/15/0006/WV sandige Schichtglieder nachgewiesen, die auf-
grund ihrer vergleichsweise groBen Machtigkeit (> 6 m) lokal aushaltend sein diirften und dann
wahrscheinlich auch im Untergrund des Teiches verbreitet sind.
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In RKS 23 wurden oberflachennah ca. 2,5 m machtige tonige Stillwasserablagerungen (Mudden)
erbohrt, die darauf hinweisen, der Niederungsbereich, in dem der heutige Teich liegt, in der
Vergangenheit nach Westen ausgedehnt war. So gesehen ist es naheliegend, hier von einer lokal
ausgebildeten hydraulischen Druckentlastungszone auszugehen, die sich u.a. in dem Teichgewas-
ser zeigt. Dies belegt, dass der Teich zu einem Teil auch durch aufsteigendes ,, Tiefen*“-Grund-

wasser gespeist wird.

5.2 Hydrologische Situation

Der betrachtete Teich (Anlage 1) hat eine Flache von ca. 5.300 m?. Er liegt in einer flachen Sen-
ke zwischen max. etwa 7 m hoher gelegenen Bereichen und besitzt oberirdisch weder Zu- noch
Abflusse. Die Hohe des Wasserstandes betragt gemaf3 der Kartendarstellung und den Gelande-
hohen ca. 27,5 m NHN.

Ostlich an das B-Plan-Gebiet angrenzend liegt der Niederungsbereich des FlieBgewissers ,,Lan-
ger Teichgraben®, welches nach Norden in die Spolsau und von da aus nordlich von Wakendorf
in die Schwentine entwassert.

Bei einem Gelande-Gefalle von Uberwiegend 5 - 10 % ist zu erwarten, dass der grof3te Teil des
Niederschlages direkt versickert oder verdunstet, so dass die oberflachlich dem Teich zustro-
mende Wassermenge gering ist. Da der Untergrund jedoch von vorwiegend gering durchlassi-
gen Sedimenten aufgebaut ist, stromt das neu gebildete Grundwasser (=Sickerwasser) oberfla-
chennah entsprechend der Gelandemorphologie ab. Wie in Abschnitt 5.1 erlautert, lagern
oberhalb der Geschiebeboden nur geringmachtige (max. ca. 0,6 m) Sedimente, Boden oder Auf-
fullungen, in denen das versickernde Niederschlagswasser abflieBen kann.

Die Speisung des Teichs erfolgt daher auf zwei Wegen:

1. uber das Sickerwasser, welches auf der Oberflache der Geschiebeboden hangabwarts
auf den Teich zuflieBt

2. uber Grundwasserzutritte an der Basis des Teiches

5.3 Einzugsgebiet des Teichs und Grundwasserneubildung

Aus den Daten des Digitalen Gelandemodells (DGM 5) wird das Oberflachen-Einzugsgebiet des
Teiches abgeleitet (Anlage 2). Das Einzugsgebiet hat eine GroBe von 45.560 m2. Der Anteil, der
im zukunftigen Gewerbegebiet liegt, umfasst 7.567 m?, d.h. 16,6% der Gesamtflache des Einzugs-
gebietes. Da von diesem Flachenanteil gemaB der Planung 1.412 m? Grunflachen sein werden,

die fur die Grundwasserneubildung weiterhin zur Verfligung stehen, betragt die zukiinftig ver-
siegelte Flache 7.567 m? - 1.412 m? = 6.155 m? (13,5 % des oberirdischen Einzugsgebietes).

14.11.2018 — 18020_BPlan_97A_Gutachten.doc -4



GeoC

e
e
5.3.1 Woasserbilanz anhand der flichendifferenzierten Grundwasserneubildung

Die Grundwasserneubildung im Teich-Einzugsgebiet wird an Hand von Daten zur flachendiffe-
renzierten Grundwasserneubildung [2] bestimmt. Dabei wird die Neubildungsmenge ohne Be-
rucksichtigung des Direktabflusses zu Grunde gelegt, da im Untersuchungsgebiet keine Oberfla-
chengewasser vorhanden sind und man davon ausgehen kann, dass praktisch die gesamte zur
Verfiigung stehende Neubildungsmenge dem Teich als oberflichennahes Grundwasser zu-
stromt.

Die auf der Flache des gesamten oberirdischen Teich-Einzugsgebiets jahrlich neu gebildete
Grundwassermenge betragt bei einer durchschnittlichen Grundwasserneubildung von 245 mm/a
ca. 11.160 m?. Die auf die versiegelte Gewerbe-Flache entfallende Neubildungsmenge betragt
1.508 m?/Jahr und damit 13,5% der gesamten Neubildungsmenge. Vor dem Hintergrund der
vorgesehenen Flachenversiegelung werden im Einzugsgebiet des Teiches kinftighin jahrlich nur
noch 9.652 m? Grundwasser neu gebildet. Die Verdunstung aus dem Teich kann mit 550 I/m?*/a
angenommen werden. Ausgehend von einer Teichflache von 5.300 m? resultiert ein Verduns-
tungsverlust von jahrlich 2.915 m3. Diese Menge muss dem Teich durch die Grundwasserneu-
bildung mindestens zugefiihrt werden, um ein nachhaltiges Absinken des Wasserspiegels im
Teich zu verhindern. Wie voranstehend gezeigt wurde, kann der Verdunstungsverlust des Tei-
ches auch bei einer verringerten Grundwasserneubildung infolge der Flachenversiegelung mehr
als ausgeglichen werden.

5.3.2 Klimatische Wasserbilanz

Die klimatische Wasserbilanz ist ein MaB fiir das Wasserangebot in einem bestimmten Gebiet
und ergibt sich als Differenz aus dem Niederschlag und der potentiellen Evapotranspiration.
Abb. 2 zeigt die jahrlichen Niederschlagssummen im Raum Nettelsee (Daten der DWD-Station
03467). Im Zeitraum zwischen 1994 und 2017 wurden Niederschlagssummen von 576 bis
1.069 mm/Jahr gemessen; der Mittelwert der jahrlichen Niederschlagssumme in diesem 23-
jahrigen Zeitraum betragt 846 mm.

Die potenzielle Evapotranspiration kann, als international einheitlicher Standard der ,,Gras-Re-
ferenzverdunstung®, aus einer Reihe von Klimadaten berechnet werden. Im Raum Preetz liegt
sie im jahrlichen Mittel zwischen 525 und 550 mm (Hydrologischer Atlas von Deutschland,
2000). Fur die klimatische Wasserbilanz im Einzugsgebiet des Teichs ergibt sich somit ein Was-
seruberschuss von 296 - 321 mm/Jahr, im Mittel 309 mm/Jahr.

Bezogen auf die Flache des Einzugsgebietes des Teiches (45.560 m?), resultiert ein Wasseruber-
schuss von im Mittel 14.063 m?*/Jahr. Dieser Wert liegt in einer ahnlichen GroBBenordnung wie
er sich aus der flachendifferenzierten Grundwasserneubildung ergibt (Abschn. 5.3.1).
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Abb. 2: Jahrliche Niederschlagssummen an der Station Nettelsee seit 1994 (Quelle: dwd, Station 03467)

Wie in Abschn. 5.3.1 dargelegt, versickert der Hauptteil dieses Wasseruberschusses von ca.
14.063 m?*/Jahr als Grundwasserneubildung und flieBt somit dem Teich zu. Die Grundwasser-
menge, die derzeit noch auf der zukiinftig versiegelten Teilflache des B-Plan-Gebietes innerhalb
des Teich-Einzugsgebiets (6.155 m?) neu gebildet wird, betragt 13,5 % der gesamten Neubil-
dungsmenge und damit im Mittel 1.902 m?/Jahr. Damit verringert sich die Neubildungsmenge
nach der Flachenversiegelung auf 12.161 m*/a. Diese dann noch verfugbare Menge ubersteigt die
Verdunstungsverluste bei Weitem, so dass kein dauerhaftes, messbares Absinken des Teichwas-

serstandes zu besorgen ist.

6 Schlussfolgerungen und Empfehlungen

Durch die Flachenversiegelung beim Bau des Gewerbegebietes wiirden 13,5% der Grundwas-
serneubildungsmenge, d.h. je nach Berechnungsmethode zwischen ca. 1.500 und 1.900 m*/Jahr,
wegfallen und nicht mehr zur Erganzung des Teichwasser-Vorrates zur Verfiigung stehen. Die
verbleibende Grundwasser-Neubildungsmenge wird jedoch weiterhin die Verdunstungs-beding-

ten Verluste des Teichwasser-Vorrates mehr als kompensieren.

Vor dem Hintergrund beweissichernder MaBBnahmen wird empfohlen, den Teichwasserpiegel
mit einem automatischen Wasserstandmessgerat regelmaBig zu erfassen und vor dem Hinter-
grund von taglichen Niederschlags- und Temperaturdaten auszuwerten. Sollten dann wider Er-
warten negative Auswirkungen der Flachenversiegelung auf die Teichwasserstande auftreten,
kann Uber eine Fremdwasserzufiihrung (z.B. aus der Dachentwasserung) entschieden werden.

Aufgestellt: Kiel, den 08.11.2018 /ha/ga Hanjo Hamer
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19. Anderung des Fidchennutzungsplans Zusammenfassende Erklarung

Rechtsgrundiage

Gemal § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassen-
de Erklérung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan berticksichtigt wurden, und aus wel-
chen Grinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde, hinzuzufiigen.

Ziel der Flachennutzungsplanédnderung

Wesentliches Ziel der 19. Anderung des F-Planes ist die Erweiterung der vorhandenen Gewerbe-
gebietsflachen bis zur Stadtgrenze zur Gemeinde Lehmkuhlen hin fiir das geplante Gewerbegebiet
(B-Plan Nr. 97A). Um eine hdchst mégliche effektive sowie wirtschaftliche Ausnutzung des hier
durch den geltenden F-Plan vorgegebenen Standorts fur gewerbliche Bauflache/Gewerbegebiete
zu erreichen, soll der nérdliche Bereich des B-Plangebietes, welcher im rechtkraftigen F-Plan als
landwirtschaftliche Flache mit der Zweckbestimmung ,potentielle Ausgleichsflache” dargestellt ist,
in der 19. Anderung des F-Planes ebenfalls in Gewerbegebiet (GE) umgewandelt werden. Der im
Westen, Norden und Osten des Plangebiets verlaufende Griingiirtel wird in die Anderung tiber-
nommen.

Die Stadt Preetz entspricht mit der 19. Anderung des F-Planes den Vorgaben des Regionalplanes
(Planungsraum lll, Fortschreibung 2000) und sieht die Bereitstellung geeigneter Gewerbeflachen,
insbesondere in den Siedlungsschwerpunkten des Planungsraumes, als ein wesentlicher Standort-
faktor fur das produzierende Gewerbe vor. Dabei sollten Aspekte des umweltgerechten, wirtschaft-
lichen und flachensparenden Gewerbebaues berlicksichtigt werden.

Zudem gehdrt die Erweiterung des Gewerbegebietes Wakendorf insgesamt zu den 13 Standorten
mit Uberregionaler Bedeutung des Regionalen Gewerbeflachenentwicklungskonzepts (GEFEK)
und ist mit 32,6 ha fur diesen und den noch geplanten Bauabschnitt nach dem ,Rendsburg Port
Sud“ (40,0 ha) und den Gewerbegebieten ,Eichhofpark, 1.EA“ und ,Std, stdlich der B205“ in
Neumdinster das viertgrote verfiigbare Flachenpotenzial in der Region.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

In der Umweltpriifung werden die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erfasst, die durch
weitergehende bzw. geénderte Festsetzungen als in der rechtskraftigen Planfassung hervorgeru-
fen werden. Der entsprechende Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen und beschreibt die MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung fur
den Ausgleich der Umweltauswirkungen. Die im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtenden um-
weltrelevanten Aspekte wurden in den Planungstiberlegungen bericksichtigt.

Far die Umweltpriifung und den Umweltbericht wurden folgende Daten als Grundlage hinzugezo-
gen:

- Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Preetz

- Darstellung des Landschaftsplanes der Stadt Preetz

- Landesentwicklungsplan

- Regionalplan Planungsraum lll

- Landschaftsprogramm

- Landschaftsrahmenplan Planungsraum il

- Geologische Ubersichtskarte (LLUR 2012)

- Naturrdumliche Gliederung (MELUR 2017)

- Daten vom Umweltatlas SH (LLUR 2017)

- Hydrogeologisches Gutachten

- Fachbeitrag zum Artenschutz zu dem - sich parallel im Verfahren befindlichen - B-Plan Nr.
97 A
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Die Ergebnisse der Umweltpriifung fur die einzelnen Schutzguter sind folgend kurz dargestellt:

Boden und Relief

Die Reliefstruktur im Plangebiet ist wellig-kupiert. Am Stdrand des Plangebietes befindet sich ein
Teil einer Gelandekuppe, welche bei 31 m G.NN liegt und ein Gefille in Richtung Osten aufweist.
Am ostlichen Rand des Plangebietes verlauft zudem ca. 1 m Uber dem Geladndeniveau ein aufge-
schutteter alter Bahndamm. Bodentypologisch besteht der Boden aus einer Pseudogley-
Parabraunerde (LLUR 2017), die aus einer oberflachennahen Schicht Geschiebemergel und da-
runter gelagertem Geschiebelehm besteht (LLUR 2012). Die Bodenart im Plangebiet ist laut
Reichsbodenschéatzung sandiger Lehm. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde in einer
geotechnischen Kurzstellungnahme gepruft. Altlasten oder Altablagerungen sind fur den Geltungs-
bereich nicht vorhanden (Landschaftsplan Stadt Preetz 2003).

Bewertung: Die Béden des Plangebietes sind durch Ackernutzung anthropogen gepragt und haben
eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz. Es bestehen keine Hinweise auf seltene Bodenar-
ten. Der alte Bahndamm stellt eine anthropogene Uberformung des Reliefs dar und ist von allge-
meiner Bedeutung.

Prognose: Durch den Bau der Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflaichen werden gerade bei
Gewerbegebieten hohe Anteile des Bodens voll- oder teilversiegelt. In den betreffenden Flachen-
anteilen wird das Bodenleben beseitigt und der Wasserhaushalt nachteilig verandert. Durch die
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung entfallt allerdings die Anreicherung des Bodens durch
Dunge- und Pflanzenschutzmittel.

Fléache

Bei der vorliegenden, zu bebauenden, Flache handelt es sich um Ackerland. Es sollen insgesamt
ca. 1,79 ha durch Gewerbe- und Verkehrsflachen voll- und teilversiegelt werden.

Bewertung: Dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden kann durch das MaR der
baulichen Nutzung nur bedingt entsprochen werden, da eine Bodenversiegelung in Gewerbegebie-
ten im Regelfall 80 -90% betragt. Prognose: Versiegelung von 1,79 ha Ackerland.

Wasser

Grund- und Oberflachenwasser

Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwassergewinnungsgebiet. Es weist tiefe Grundwas-
serkorper mit einem Grundwasserstand gréRer als 5 m u.GOF (unter Gelandeoberflache) auf. Die
Grundwassermessstelle befindet sich auRerhalb des Plangebietes in einer Entfernung von unge-
fahr 400 m in Richtung Nordwest (LLUR 2017). Das Plangebiet mit seiner mittig gelegenen Gelan-
dekuppe entwéssert in Richtung Nordwest bis Nordost. Offene, freie Gewéasser bestehen im Plan-
gebiet selbst nicht. Im ndheren Umfeld befindt sich allerdings ein Fischteich im Nordwesten - wel-
cher zu Zwecken der Fischzucht und des Angelsports genutzt wird. Ein Teil des Einzugsgebietes
des Fischteiches (16,6 %), welcher selbst keinen Zu- oder Abfluss hat, befindet sich im Plangebiet.
Die Speisung des Fischteiches erfolgt zum einen Uber Sickerwasser, welches oberflichennah,
entsprechend der Geldndemorphologie dem Fischteich zuflieBt und andererseits (iber Grundwas-
serzutritte an der Basis des Teiches (GeoC GmbH 2018). Des Weiteren liegt 6stlich des Plange-
bietes der Niederungsbereich des Langen Teichgrabens, ein FlieRgewssser welches nach Norden
in die Spolsau und weiter in die Schwentine entwassert.

Bewertung: Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fir den Grundwasser- und Oberfla-
chenwasserschutz.
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Prognose: Dem nordwestlich angrenzenden Fischteich wird laut hydrogeologischem Gutachten
(GeoC GmbH 2018) insgesamt 13,5 % weniger Flache des Einzugsgebietes zur Verfiigung ste-
hen. Jedoch kann davon ausgegangen werden, dass der verbleibende mehr als ausreicht, um die
durch Verdunstung bedingten Wasserverluste des Fischteiches auszugleichen (GeoV GmbH
2018).

Klima

Besonders die groRen Acker- und Griinlandflachen haben einen Einfluss auf das Lokalklima.

Sie unterliegen einer ausgesprochenen Wind- und Sonnenexposition, die im Bereich der hoch auf-
gewachsenen Gehdlzreihen abgeschwécht wird. Die vorherrschende Windrichtung ist Siidwest.
Die groRen Einzelbdume haben durch ihre Kronendurchmesser eine entsprechende Schattenwir-
kung.

Bewertung: Das Gebiet liegt lokalklimatisch bzw. hinsichtlich menschlicher Aufenthaltsqualitét
Uberwiegend glinstig, obwohl es durch seine vorkommende Strukturarmut windexponiert ist. Das
Klima ist somit von allgemeiner Bedeutung.

Prognose: Durch die Bebauung wird sich das Lokalklima in warmere, windgeschiitzte Bereiche
sowie schattigere Bereiche riickwértig von Bebauung oder Gehélzbestand differenzieren.

Tiere, Biotoptypen und Pflanzen

Durch das Biologenbiiro GGV (2015) O. Grell wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstelit. Der
durch die Planung betroffene Kernbereich des Plangebietes weist als landwirtschaftliche Nutzfla-
che kaum biologische Vielfalt auf und bietet nur wenigen Tierarten Lebensraum.

Streng geschitzte Tierarten

Im Plangebiet wurden funf Fledermausarten (GroRBer Abendsegler, Zwergfledermaus, Mickenfle-
dermaus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus) nachgewiesen. Es konnte kein Nachweis fiir
die Nutzung von Quartieren innerhalb des Plangebietes erfolgen. Jedoch ist davon auszugehen,
dass einzelne Bdumen als Tagesverstecke dienen konnten. Der Nutzungszeitraum fur diese ist
von Mai bis August angesetzt (LBV 2011). Das Plangebiet hat fir Flederm&use vielmehr eine
Funktion als Nahrungshabitat. Alle Fledermausarten sind nach Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) streng geschitzt. Als streng geschiitzte Vogelarten wurden im Plan-
gebiet der Mausebussard und Turmfalke als Nahrungsgast festgestellt. Es wurden keine streng
geschitzten Amphibienarten nachgewiesen. Hinsichtlich Reptilien sind ebenfalls keine Vorkom-
men von streng geschutzten Arten zu anzunehmen.

Besonders geschitzte Tierarten

Die das Plangebiet in weiten Teilen umgebenden Knicks, Hecken, Baumreihen und GroRbiume
bieten in Kombination mit den Gewasserbiotopen einer Vielzahl an Vogelarten Lebensraum,
darunter: Graureiher, Graugans, Lachmowe, Silberméwe, Ringeltaube, Kuckuck, Feldlerche,
Rauchschwalbe, Baumpieper, Zaunkénig, Gartenrotschwanz, Gartenrotschwanz, Dorngrasmiicke,
Zilpzalp, Fitis, Saatkréhe, Feldsperling oder Grauammer. Alle Arten sind als européische Vogelar-
ten geméal BNatSchG besonders geschutzt. Die Mehrzahl davon sind als Brutvégel der Gehélz-
und Gehdlzrandbesiedler, und Knick- und Offenlandarten verbreitetere und haufigere Arten. Die
Feldlerche hingegen gehdrt zu den selteneren Arten. Ein Brutplatzvorkommen besteht in geringer
Distanz zum Plangebiet (sudlich des Plangebietes), sodass das Habitat durchaus in den Geltungs-
bereich hineinreicht. Amphibienarten konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Anhand
eigener Beobachtungen konnte auRerdem in der am Westrand verlaufenden Ruderalflache die
Ringelnatter als Reptil im Plangebiet nachgewiesen werden, die ebenfalls besonders geschiitzt ist.
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Bewertung: Eine Anzahl an Tierarten, darunter auch streng und besonders geschitzter Arten, die
sich im Plangebiet aufhalten sind nachgewiesen worden. In Folge der Umsetzung des Flachennut-
zungsplans kénnen in Einzelféllen Beeintrachtigungen fur bestimmte Arten entstehen. Die derzeiti-
ge Ackerfléche beispielsweise wird fir bestimmte an diesen Biotoptyp angepasste Tierartenvor-

kommen entwertet, was insbesondere Tierartenvorkommen betrifft, die hier ihre Jagdreviere ha-
ben.

Im Plangebiet wurde eine flachendeckende Biotoptypenkartierung (2 Begehungen: 04.07.2017,
14.07.2017,) im MaRstab 1:7.500 durchgefulhrt. Geschutzte Biotope wurden nicht im Plangebiet
festgestellt. Alle erfassten Biotoptypen sind in Form einer Auszugsliste aus der Standardliste der
Biotoptypen in Schleswig-Holstein (LLUR 2016) in Tabelle 1 des Umweltberichts aufgefiihrt sowie
der Abbildung 6 des Umweltberichts zu entnehmen. An Biotoptypen im Geltungsbereich unterglie-
dern sich Ackerbiotope fiir den Kernbereich, Griinlandbiotope im Osten, Norden und Nordwesten,
Gehdlzanordnungen im Nordwesten sowie Ruderalvegetation im Westen.

Im Geltungsbereich sind 7 verschiedene Biotoptypen vertreten, von denen keine nach § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG geschitzt sind. Lediglich Einzelbdume ab einem
Stammdurchmesser von 60 cm sind als orts- und landschaftsbildpragende Bidume geschitzt. Im
Nordosten des Plangebietes und angrenzend stehen ausgepragte landschaftsbestimmende Bau-
me (Stiel-Eichen) mit einem Stammdurchmesser < 60cm.

Bewertung: Insgesamt werden die Geholzbiotope im Plangebiet als mittelwertig und nur vereinzelt
(alte Stiel-Eichen) als hoherwertig eingestuft. Geschiitzt sind die landschaftsbestimmenden Bau-
me. Sie sind somit von besonderer Bedeutung.

Besonders geschitzte oder streng geschitzte Pflanzen wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen.
Hinsichtlich méglicher Vorkommen geschutzter Tierarten kann gegenwartig aufgrund der entspre-
chenden Habitatstrukturen und vorliegender Hinweise und Beobachtungen auf folgende Vorkom-
men geschlossen werden.

Prognose: Die Umwandlung der bisherigen Landwirtschaftsflache in ein Gewerbegebiet bedeutet

fur Greifvégel und andere, an offene Agrarflachen angepasste Arten eine Einschrankung der Jagd-
reviere, ebenso flir Flederméause.

Landschaftsbild

Von auRerhalb ist das Landschaftsbild im Plangebiet gegenwartig lediglich aus Westen von dem
zum Fischteich fuhrenden, teilversiegeltem FuRweg aus zu erleben. Von dort eréffnet sich der
Blick in Richtung Osten tber die Ackerflache hin zu den Pferdeweiden und den Gehélzformationen
sowie Einzelbdumen auRerhalb des Plangebietes. Zentral der Ackerflache befindet sich ein groRer
Hugel, wodurch sich nur noch der obere Teil der Baumkronen der sich im Nordosten befindlichen
Eichen erahnen lasst.

Bewertung: Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch die landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen bestimmt. Die Landschaft ist wellig und groBere Altbdume fungieren als Blickfang. Fur Nah-
erholungssuchende bzw. Spazierganger aus der ndheren Umgebung ist das Landschaftsbild

von allgemeiner Bedeutung.

Prognose: Grundsétzlich erfolgt eine Veranderung einer bisher als Offenland bewerteten Flache in
eine Gewerbeflache. Der Wandel von Ackerflache zu Gewerbeflache bedeutet - vom FuBweg im
Westen aus - eine betrachtliche Veranderung fuir das Landschaftsbild. Satt einer Agrarlandschaft
sind nun Gewerbebauten zu sehen.
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Mensch

Wohn- und Wohnumfeldfunktion: Stidwestlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 650 m
Luftlinie befindet sich die Siedlung Wakendorf, welche im Kern noch einen sehr dérflichen Charak-
ter hat und bis 1931 eine eigenstandige Gemeinde war.

Erholungsfunktion: In Ermangelung von Wegeverbindungen ist das Plangebiet selbst als Ackerfla-
che kaum von Erholungsbedeutung. Die einzige Wegeverbindung stellt der am Westrand verlau-
fende FuBweg zum Fischteich dar. Dieser scheint selten genutzt zu werden, der Zugang zum
Fischteich erfolgt vielmehr aus dem bereits bestehenden Gewebegebiet heraus.

Immissionen In der Umgebung des Plangebiets bestehen folgende Emittenten:

1. Strallenverkehr auf der BundesstralRe B 76 und der Wakendorfer Str. (vor allem
Larmimmissionen)

2. Landwirtschaftliche Nutzung (Geruchsimmissionen + stoffliche Austrage)

3. Betriebsgerdusche aus dem noérdlichen Gewerbegebiet (Larmimmission)

Bewertung: Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Mensch.

Prognose: Die Umwandlung der bisherigen Ackerflaiche in Gewerbeflachen beansprucht die freie
Landschaft. Die nur eingeschrankt vorhandene Erholungsfunktion wird vermindert. Wobei das ge-
plante Gewerbegebiet neben Larm, Licht und einem verdnderten Landschaftsbild auch neue
Wegeverbindungen in die Siedlungsumgebung die fir Naherholung genutzt werden kénnen bringt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nahezu das gesamte Plangebiet — mit Ausnahme eines kleinen Bereichs im Nordwesten / Westen
- befindet sich in einem archdologischen Interessensgebiet, sodass sich dort unter Umsténden
archéologische Denkmale befinden kénnen. Andere unter Denkmalschutz stehende Geb&ude oder
Freianlagen befinden sich nicht im Plangebiet.

Bewertung: Aufgrund der Lage in einem arch&ologischen Interessensgebiet kénnen sich unter
Umstanden Kulturdenkmale im Erdreich befinden. Erdarbeiten bedtrfen deshalb der vorherigen
Genehmigung des Archaologischen Landesamtes.

Prognose: keine besonderen Auswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
keine besonderen Wechselwirkungen

Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

Schutzgut Boden und Relief: Begrenzung und Ausgleich der erforderlichen Flachenversiegelung
durch Festsetzungen im B-Plan.

Schutzgut Flache: Anteilige Griinstrukturen im Randbereich des Plangebietes zur Reduzierung des
Flachenverbrauchs.

Schutzgut Wasser: Teilversiegelung der Lagerflachen; Unzuléssigkeit einer Lagerung von wasser-
gefahrdenden Geraten und Stoffen, Dachbegriinung

Schutzgut Klima: Erhalt des Geholzbestandes im Nordwesten und des Griinlandbestandes, so-
dass nachteilige Staubentwicklung verhindert wird.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope: Erhalt des Gehélz-, Ruderal- und Griinlandbestandes.
Schutzgut Landschaftsbild: Dauerhafte Eingriinung der hohen Gewerbebauten durch Erhalt der
bestehenden Eingriinung und Schaffung neuer Griinstrukturen

Schutzgut Mensch: keine

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter: keine

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern: Keine.
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Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (EA-Bilanz) wird im Rahmen des B-Planverfahrens erstellt.

Umweltiiberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

GemaR § 4 c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfuhrung des Plans erfolgen kénnen. Die Frage der Priifung des Monitoringbedarfs wird
vorliegend gemaf BauGB in der abgeschichteten Genauigkeit fiir den Umweltbericht zum F-Plan
vorgenommen

Schutzgut Boden und Relief: Begrenzung tbermaRiger Erdbewegungen zur Einebnung / Erschlie-
Rung der Landschaft.

Schutzgut Flache: kein Monitoringbedarf

Schutzgut Wasser. Hinsichtlich des Wasserstandes des - auBerhalb des Plangebietes liegenden —
Fischteiches besteht ein Monitoringbedarf. So hat die Stadt Preetz méglichst umgehend, schon vor
Beginn der Flachenversiegelung ein Ingenieurbiiro zu beauftragen, welches ein automatisches
Wasserstandmessgeréat am Fischteich installiert. Von da an sollten die Daten zumindest jéhrlich
ausgelesen und ausgewertet werden. Die Messungen sollten zumindest tber einen Zeitraum

von 5 Jahren nach Beginn der Flachenversiegelung fortgefiihrt werden. Sollte sich abzeichnen,
dass die Flachenversiegelung im Plangebiet sich wider Erwartend negativ auf den Wasserstand
des Fischteiches auswirkt, muss Fremdwasser - beispielsweise von den Dachfldchen der angren-
zenden Gewerbebauten - in den Fischteich eingeleitet werden.

Schutzgut Klima: kein Monitoringbedarf

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope: kein Monitoringbedarf

Schutzgut Landschaftsbild: kein Monitoringbedarf

Schutzgut Mensch: Die Einbindung der umgebenden Griinstrukturen in die fir Naherholung nutz-
baren Wegeverbindungen.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter: kein Monitoringbedarf

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern: kein Monitoringbedarf

Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt am Nordostrand der Stadt Preetz in direkter Nachbarschaft zum Gewerbege-
biet Wakendorf. Derzeit wird das Plangebiet gréRtenteils landwirtschaftlich genutzt (Acker- und
Grinlandnutzung). Im Westen befindet sich zudem eine Ruderalflache, auf welcher ein teilversie-
gelter Weg nach Norden zum RRB (auRerhalb des Plangebietes) filhrt. Die bisherige Flachennut-
zung des Ackerstandortes soll nun einem Gewerbegebiet weichen. Bodenversiegelung beeintréach-
tigt die Versicherungsfahigkeit des Bodens sowie das Bodengefiige und das Lokalklima. Die Um-
wandlung des Ackers bedeutet eine Verkleinerung der Jagdreviere fiir an diese Flachen angepass-
te Tierarten (z.B. Fledermause, Vogel).

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und ihre Beriicksichtigung gemiR §3 (1)
BauGB und § 3 (2) BauGB

§ 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 15.11.2017
durchgefiihrt. Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

§ 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 19. Anderung des F-Planes und die Begriindung haben in der Zeit vom
13.02.2018 bis 13.03.2018 wahrend folgender Zeiten: Montag und Dienstag von 8.00 - 12.30 Uhr
und 13.30 — 16.00 Uhr, Donnerstag von 8.00 -12.30 Uhr und 13.30 — 18.00 Uhr und Freitag von
8.00 - 12.30 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus, BahnhofstraRe 24, 24211 Preetz, im Bir-



19. Anderung des Flachennuizungsplans Zusammenfassende Erklarung

gerburo, offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 05.02.2018 durch Abdruck in den Kieler Nachrichten und zusatzlich am
07.02.2018 im Internet ortsuiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen werden
unter www.preetz.de unter der Rubrik ,Aktuelles ins Internet eingestellt. Die Auslegung wurde
aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers wiederholt.

AuBerhalb der Auslegungszeit ist eine Anregung von Biirgerinnen / der Offentlichkeit eingegangen
und wurde in Bezug auf die Erstellung eines hydrogeologischen Gutachtens fiir den Teich beriick-
sichtigt.

Ergebnisse der Behordenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung gem3R § 4 (1) BauGB
und § 4 (2) BauGB

§ 4 (1) BauGB

Mit Schreiben vom 19.10.2017 sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

§ 4 (2) BauGB

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.02.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Anregungen zur Planung wurden von folgenden Tragern und Behérden vorgebracht:

1. Gewasserunterhaltungsverband (Wasser- und Bodenverband), Schwentinegebiet, 24211 Plén
2. Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 24837 Schleswig

3. Stadtwerke Kiel AG, 24100 Kiel

4. Kreis Plon, Kreisplanung, 24306 Plén

5. Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, 24116 Kiel

6. NABU Schleswig-Holstein NABU Preetz-Probstei, 24534 Neumtinster

7. Landesplanungsbehérde, Ministerium fur Inneres, landliche Rdume und Integration, 24171 Kiel

Darlegung der grundsétzlichen Abwagungsentscheidungen

Die Anregungen der Stadtwerke Kiel bzgl. der Léschwasserversorgung wurden beriicksichtigt
und in der Begriindung unter Punkt 5.3 Ver- und Entsorgung ergénzt. Die Hinweise des Kreises
Plon und der Landesplanung zur verkehrlichen ErschlieBung des Gewerbegebiets wurden zur
Kenntnis genommen und teilweise bericksichtigt. Dazu wurde im parallel laufenden B-
Planverfahren (B-Plan Nr. 97 A) ein Verkehrskonzept erstellt, eine Abstimmung mit der Lebens-
hilfe getroffen sowie speziell die nérdlichen Anbindungen tber den Handwerkerweg und Han-
delsweg betrachtet. Ebenso wurden die Anregungen des NABU zur Kenntnis genommen und
teilweise beriicksichtig.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

GemaR § 6 Abs. 4 BauGB sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten
sowohl zum Konzept als auch zum Standort darzustellen, wobei die Ziele und der raumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen sind.
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Anderweitige Planungsméglichkeiten zum Konzept

Die Flache kénnte theoretisch fir eine anderweitige bauliche Flachennutzung, wie etwa fur die
Entwicklung als Wohngebiet im Rahmen des gemeindlichen Bedarfs entwickelt werden. Dafr ist
die Flache angrenzend an ein vorhandenes Gewerbegebiet jedoch nicht geeignet. Eine andere
Méoglichkeit wére die Entwicklung als MaRnahmenflache fir Natur und naturnahe Erholung, wie es
eigentlich fur diese Flache vorgesehen war.

Anderweitige Planungsméglichkeiten zum Standort

Weitere gewerbliche Bauflachen sind im aktuellen FNP siidlich des Plangebiets dargestellt und
werden mit dem Bebauungsplan Nr. 97 A zurzeit verbindlich Gberplant. Sonstige zusétzliche zu-
sammenhéngende gewerbliche Bauflachen werden im aktuellen FNP nicht dargestellt. Im Zusam-
menhang mit einer angemessenen Ortsentwicklung wurden bereits bei der Erstellung des Land-
schaftsplans unterschiedliche Flachen untersucht und bewertet, ebenso spéter im Rahmen der
Aufstellung des F-Plans.
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