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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

1. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 D der Stadt Preetz ,Bebauung sid-
lich der DorfstraRe” fur das Gebiet sudlich der DorfstralRe/ Wakendorf dstlich der
Wakendorfer Stral3e (L211) bis zur nordwestlichen Grenze des Flurstiickes 8/2 in
einer Tiefe von 60 m (Flurstiicke 4/17, 4/21, 4/22, 4/32, 4/33, 4/36, 4/37, 4/38 und
51/31 - DorfstralRe Teilweise - der Flur 3 in der Gemarkung Wakendorf, Stadt
Preetz) erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses
fur Bauplanung vom 26.11.2008.

Fur den Geltungsbereich war bereits 1997 ein Aufstellungsbeschluss flr einen Be-
bauungsplan gefasst, der jedoch aufgrund von ErschlieBungsproblemen aufgege-
ben wurde. Anlass zur erneuten Fassung eines Aufstellungsbeschlusses ist das
Vorhaben eines Autohauses, sidlich der DorfstralRe eine Ausstellungshalle zu er-
richten. Aufgrund der inzwischen veranderten rechtlichen Rahmenbedingungen
wurde eine Neufassung der Planaufstellung beschlossen.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Ge-
setz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), i.V.m. der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes v.
22.04.1993 und dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) i.d.F. v. 06.03.2007.

Der vom Ausschuss fur Bauplanung der Stadt Preetz am 30.09.2009 gebilligte
Entwurf hat vom 15.10.2009 bis zum 16.11.2009 6&ffentlich ausgelegen. Nach Ab-
schluss der Verfahrensschritte nach 8 4(2) und 8§ 3(2) BauGB wurden alle Stel-
lungnahmen ausgewertet und in der 12. Sitzung am 25.11.2009 von den Aus-
schuss fiir Bauplanung geprift. Der Ausschuss fasste danach den Beschluss, die
Bauflachen 3 und 4 als eingeschranktes Gewerbegebiet festzusetzen und die Bau-
flache 4 fur eine differenzierte Betrachtung zu unterteilen, so dass ein Baufeld 5
entsteht. Durch diese Beschlussfassung kénnen die Darstellungen des geltenden
Flachennutzungsplans beibehalten werden, da Anlagen fur sportliche Zwecke und
die Ausweisung des Sondergebietes dem Nutzungskatalog eines Gewerbegebie-
tes gem. § 8 BauNVO entsprechen.

2. Lage, Grof3e, Nutzung und Situation des Geltungsbereiches sowie In-
halte und Ziele der Bauleitplanung

Im aktuellen Flachennutzungsplan wird der Bereich sidlich der Dorfstral3e und ost-
lich der Wakendorfer StraRe (L 211) als gewerbliche Bauflache dargestellt und ist
somit inhaltlich deckungsgleich mit dem aufgestellten Bebauungsplan Nr. 22 D der
Stadt Preetz. Teile der gewerblichen Bauflache sind im Bebauungsplan als Flache
fur Sport- und Spielanlagen sowie als Sondergebiet, Ausstellungs- und Verkaufs-
halle fur Kraftfahrzeuge (SOAKFZ) ausgewiesen. Die Ausweisung der Mischge-
bietsflache deckt sich ebenfalls Inhaltlich mit den gultigen Flachennutzungsplan.

Der ca. 1,6 ha grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 D befindet
sich am ndrdlichen Stadtrand von Preetz, im Nordwesten des urspringlichen
Ortsteiles Wakendorf und im Sidwesten des Gewerbegebietes, zwischen der
BundesstralRe 76 und der Bredenbeker Chaussee. Das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes erstreckt sich in Ostwestausdehnung zwischen dem westlichen Sied-
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

lungsrand von Wakendorf und der Wakendorfer Stral3e (L211), entlang der Sid-
seite der Dorfstral3e.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 4/17, 4/21, 4/22, 4/32, 4/33, 4/36,
4/37, 4/38 und 51/31 (Dorfstral3e teilweise) der Flur 3 in der Gemarkung Waken-
dorf, Stadt Preetz. Der Uberwiegende Teil wird derzeit als Grinland bzw. Weide-
flache genutzt sowie kleinere Bereiche als Skateanlage und Wohnbebauung.

Der Plangeltungsbereich liegt gegeniber gewerblich genutzten Bauflachen und
soll teils als Mischgebiet fir Wohnen und kleinflachiges Gewerbe sowie als einge-
schranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Fir die planungsrechtliche Si-
cherung des Standortes der vorhandenen Skateanlage ist die Ausweisung als Fla-
che fiur Sport- und Spielanlagen geplant. Fir die Errichtung der Ausstellungshalle
sollen ebenfalls differenzierte planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen
werden durch die Ausweisung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Aus-
stellung- und Verkaufshalle fir Kraftfahrzeuge (SOakrz). Die Stadt legt hierauf be-
sonderen Wert, da die Flache die Ortseingangssituation in der Dorfstral3e/ im ur-
springlichen Ortsteil Wakendorf bestimmt. Bereits im Rahmen der Entwicklung der
nordlich angrenzenden Gewerbeflachen hatte sie die gestalterische Einbindung
der stadtebaulichen Situation durch gesonderte Untersuchungen betrachtet, um
zu vermeiden, dass die relativ grof3flachigen Gewerbeflachen den gewachsenen
Ortsteil Wakendorf Uberformen. Da sowohl der Ortsteil als auch die Gewerbefla-
chen von Westen her gemeinsam uber die Dorfstral3e erschlossen werden und die
Nutzungen entlang der sudlichen Stral3enseite den dortigen Ortsrand bilden, gilt
der stadtebaulichen Entwicklung dieses Teilbereiches besonders Augenmerk. Als
das Vorhaben, auf diesen Flachen eine Ausstellungshalle zu errichten, an die
Stadt herangetragen wurde, wurde schnell deutlich, dass die Festsetzungen, wel-
che die Ausweisung als Mischgebiet ermoglichen, nicht die baulichen Auswuche-
rungen bzw. Fehlentwicklungen vermieden werden kénnen, welche die Stadt an
dieser Stelle vermeiden mochte. Aufgrund der Eingangssituation und der Ortsrand-
lage sollten hier, unmittelbar an der DorfstralRe keine gro3volumigen, ungeglieder-
ten Baukorper entstehen, sondern hochwertigere Ausstellungshallen, die den Be-
sucher freundlich und offen empfangen und nicht nur den Eingang zu einem Ge-
werbegebiet markieren, sondern auch verdeutlichen, dass sich hier ansprechende
Wohnflachen anschliel3en.

Fiur die ErschlieBung des Baugebietes sind verschiedene Varianten erdrtert wor-
den. Die Stadtvertreter bevorzugen die Variante mit einer direkten Erschlielung
der Grundstlicke von der Dorfstral3e aus sowie eine Erschlie3ung der riickwartigen
Grundstucke Uber die vorhandene Erschlieung des Regenriickhaltebeckens. Zur
Staffelung der Topografie sind entsprechend der Reliefausbildung profilierte Bo-
schungen vorgesehen, die dicht bepflanzt, das Planungsgebiet zur Landschaft be-
grenzen.

3. Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planeri-
schen Vorgaben sind aus den bestehenden Fachpléanen zu berticksichtigen:
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

Regionalplan des Planungsraumes llI
Kreise Rendsburg-Eckernforde u. PIon, kreisfreie Stadte Kiel u. Neumunster
- 2000

Im Zuge der Raumordnung und Landesplanung werden der Entwicklungsrahmen
und die Entwicklungsbereiche fur die Stadte und Gemeinden vorgegeben. Der
Landesraumordnungsplan 1998 stellt die zusammengefassten Ziele der Raumord-
nung fir Schleswig-Holstein dar und setzt mit den raumlichen Grundsatzen und
Zielen den Rahmen, der in den Regionalpl&nen weiter konkretisiert wird.

Im Regionalplan fir den Planungsraum Ill, Technologieregion K.E.R.N., Fort-
schreibung 2000, wird der Stadt Preetz eine besondere Bedeutung als &uf3erer
Achsenschwerpunkt mit Funktion eines Unterzentrums auf der Siedlungsachse im
Ordnungsraum Kiel, zentraler Bereich Kiel-Ostufer — Kiel - Elmschenhagen -
Klausdorf — Raisdorf — Preetz (mit Schellhorn) zugewiesen. Als dul3erer Schwer-
punkt der v.g. Siedlungsachse soll Preetz verstarkt als gewerblicher Standort aus-
gebaut werden. Preetz ist die grof3te Stadt des Kreises Ploén mit Gber 16.000 Ein-
wohnerinnen und Einwohnern. Dabei nimmt auch die Gemeinde Schellhorn auf-
grund ihres baulichen Siedlungszusammenhanges mit Preetz und der begrenzten
Siedlungsmaglichkeiten im Stadtgebiet selbst an der Entwicklung des Unterzent-
rums teil.

Die Stadt Preetz ist, aufgrund des v.g. als Unterzentrum eingestuft. Der Geltungs-
bereich befindet sich am nérdlichen Rand innerhalb der Siedlungsachse.

Sudlich des Geltungsbereiches ist der Verlauf der Bundesstrale (B 76) mit der
Anschlussstelle Wakendorf dargestellt. Die L 211 entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze ist im Regionalplan als regionale Stralenverbindung ge-
kennzeichnet.

Der Regionalplan bzw. die landesplanerischen Vorgaben stehen dem geplanten
Nutzungen nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes llI
Kreise Rendsburg-Eckernfdrde u. PlOon, kreisfreie Stadte Kiel u. Neumunster
- 2000

Der Landschaftsrahmenplan trifft fir den Geltungsbereich selbst keine Aussagen.
Die Waldflachen westlich der L 211 sind als Schwerpunktbereich zum Aufbau ei-
nes Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dargestellt und liegen im Land-
schaftsschutzgebiet ,Schwentinetal'.

Landschaftsplan der Stadt Preetz — Februar 2003

Der fir die Stadt Preetz geltende aktuelle Landschaftsplan basiert auf der Grund-
lage von 1992 und der Fortschreibung von 1998. Nach den Bestandskarten ist der
Geltungsbereich als landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache dargestellt. Die
Bebauung entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze ist in den Unterlagen bis
auf ein Baugrundstiick noch nicht vorhanden.

Aus der Reichsbodenschatzung ist zu entnehmen, dass die vorherrschende Bo-
denart innerhalb des Untersuchungsgebietes leichter Sandboden ist. Ein Grund,
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

den Standort in der Leitbildanalyse als hochwertigen Lebensraum geringer Aus-
dehnung zu kennzeichnen.

In der Entwicklungskarte wird der Geltungsbereich Uberwiegend als landwirtschaft-
liche Nutzflache dargestellt, wéhrend der Ostliche Bereich zwischen der Feldzu-
fahrt zum Regenriickhaltebecken und der Bebauung an der Dorfstral3e als Flache
bezeichnet wird, auf der Eingriffe in Natur und Landschaft weniger beeintrachtigen,
d.h. eine Bebauung wird hier als kompensationsfahig angesehen.

Die Ausgleichsflache stdwestlich des Geltungsbereiches ist in der Entwicklungs-
karte in ihrer jetzigen Ausdehnung dargestellt. Die sich sitdlich anschliel3enden
Flachen sind im Rahmen der Entwicklung eines stadtischen Freiflachenkonzeptes
als Flachen fur einen Griinzug sudlich Wakendorf gekennzeichnet.

Flachennutzungsplan der Stadt Preetz

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Gemal § 1a BauGB sind dabei auch die Inhalte des Landschafts-
planes in der Abwagung zu berticksichtigen.

Der aktuelle Flachennutzungsplan von 2006 stellt die Flachen des Geltungsberei-
ches als Bauflachen dar. Unterschieden wird zwischen gewerblichen Bauflachen
im westlichen und gemischten Bauflachen im &stlichen Bereich. Grenze der unter-
schiedlichen Darstellungen ist die Zufahrt zu den sudlich des Geltungsbereiches
gelegenen Regenriickhaltebecken sowie den landwirtschaftlichen Nutzflachen.
Teilbereiche sind wie unter Punkt 2 dieser Begriindung als Flachen fir Sport- und
Spielanlagen sowie als Sondergebiet, Ausstellungs- und Verkaufshalle fir Kraft-
fahrzeuge (SOakFz) ausgewiesen. Diese Nutzungen ergeben keinen Widerspruch
zum Nutzungskatalog einer gewerblichen Bauflache gem. § 8 BauNVO. Aus die-
sem Grund ist keine Anderung des Flachennutzungsplanes mehr notwendig. Das
Verfahren zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes, das eine Darstellung als
Mischbauflache vorsah, wird aufgrund der Ergebnisse der ersten Verfahrensschrit-
te nicht fortgefuhrt. Durch die veranderte Planung wird das Entwicklungsgebot
gem. 8 8 Abs. 2 BauGB beachtet.

Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Preetz

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 22 D entspricht ei-
nem Teilbereich des 1965 aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Preetz,
welcher den sudlichen Teil der Dorfstral3e grof3raumig als Industriegebiet aus-
weist. Die Festsetzungen aus diesem Ursprungsbebauungsplan werden durch den
Bebauungsplan Nr. 22 D ersetzt. Der Bebauungsplan Nr. 22 wird fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 D in einem gesonderten Verfahren pa-
rallel zu der vorliegenden Neuaufstellung aufgehoben (Teil B — TEXT unter Ziffer
6).

4. Planungskonzept

Ausléser der Planung ist der Wunsch eines ortsansassigen Investors, gegentber
seines vorhandenen Firmensitzes eine Ausstellungshalle zu errichten. Die Stadt
hat dieses Vorhaben zum Anlass genommen, die in den letzten Jahren auf den
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

5.1

erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

Flachen sudlich der DorfstraRe entstandenen baulichen Anlagen stadtebaulich zu
ordnen und Mdoglichkeiten fur eine bauliche Erweiterung verbindlich zu Gberplanen.

Nach intensiver Erérterung verschiedener Entwicklungsvarianten hat sich der Aus-
schuss fir Bauplanung fiur eine Uberwiegende Ausweisung als Mischgebiet ausge-
sprochen. Die bereits vorhandene Wohnbebauung an der Dorfstral3e ist danach
als eingeschossiges Mischgebiet mit einer GRZ von 0,3, entsprechend der bereits
vorhandenen Nutzung vorgesehen, wahrend die Ubrigen Flachen eine Zweige-
schossigkeit mit einer GRZ von 0,4 zulassen. Die Flachen der geplanten Ausstel-
lungshalle sowie die der vorhandenen Skateanlage sollen dagegen mit differen-
Zierten Festsetzungen (als SOakrz bzw. Flache fur Sport- und Spielanlage) aufge-
nommen werden.

Wie schon unter Punkt 1 bzw. 2 erwéahnt sind die Bauflachen 3 und 4 als einge-
schranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen, zudem wurde die
Bauflache 4 zur differenzierten Betrachtung unterteilt. Die so entstehenden Baufla-
chen 4 und 5 lassen eine Zweigeschossigkeit mit einer GRZ von 0,6 zu.

Ein kleiner Teilbereich (Bauflache 3), dstlich der Skateanlage, wird mit einer ma-
ximal Uberbaubaren Grundflache von 100 mz statt einer GRZ festgesetzt.

Als Bauweise wird fur alle Bauflachen eine offene Bauweise mit unterschiedlichen
Geschossigkeiten festgesetzt. Die Bauweise orientiert sich derzeit an dem vorhan-
denen, nordlich angrenzenden Gewerbegebiet. Diese Bauweise lasst fur die ge-
planten Nutzungen eine gré3tmdgliche Nutzungs- und Gestaltungsfreiheit zu.

Die Gebaudehohe wird als Hochstmal? tber Normalnull (N.N.) festgesetzt. Auf
diese Weise konnen ungewollte Hohenentwicklungen durch Abgrabungen oder
Aufschittungen und somit optische Mehrgeschossigkeiten und zu hohe Gebaude
vermieden werden. Die gewahlten maximalen Gebaudehdhen orientieren sich an
den vorhandenen Hohen der angrenzenden Nachbarbebauung sowie der vorhan-
denen Topografie. Hierdurch ergibt sich eine Staffelung der Bauflachen mit von
Norden nach Suden abnehmenden Gebaudehéhen. Die entstehenden, stidexpo-
nierten Béschungen sollen begriint werden und somit die landschaftliche Einbin-
dung der baulichen Anlagen am Ortsrand unterstiitzen sowie einen kleinraumigen
Biotopverbund zwischen der vorhandenen Ausgleichsflache, dem naturnahen Re-
genrickhaltebecken und den angrenzenden Grunlandflachen bilden.

Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 22 D

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. 88 6 und 11 BauNVO)

Mischgebiet [M] (§ 6 BauNVO)

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache zwischen der PlanstraRe A und der
DorfstraBe im Norden/ Nordosten entspricht der Darstellung des gultigen Flachen-
nutzungsplanes. Die aktuelle und geplante Nutzung der ausgewiesenen Flachen
widersprechen diesen nicht, so dass hier keine Anderung vorzunehmen ist.

Die Art der baulichen Nutzung ist durch die textliche Festlegung (Teil B Text unter
Ziffer 1.1) bestimmt, zudem werden die zulassigen Nutzungen gem. der BauNVO
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

durch den Zuldssigkeitskatalog beschrankt, da dieser Bereich vorwiegend dem
Wohnen dient.

Zulassig sind im Mischgebiet (MI) die nach 8 6 Abs. 2 zuldssigen Nutzungen. Nach
8 1 Abs. 5 BauNVO konnen jedoch zulassige Nutzungen ausgeschlossen werden.
Dies sind, gultig fur alle Bauflachen (MI), Nutzungen gem. 8 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten). Darlber hinaus sind
nach 8 1 Abs. 6 auch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. 8 6 Abs. 3
(Vergnugungsstatten) nicht zul&ssig.

Diese Reglementierung ist notwendig, da in einem Mischgebiet neben der gewerb-
lichen Nutzung auch Wohnen stattfindet. Die nicht zul&ssigen Nutzungen gem. der
Ziffer 1.1 des Textes Teil B der Planzeichnung (Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnigungsstatten) wirden aufgrund der zu erwartenden Nutzung zu erheb-
lichen Immissionen fuhren. Diese werden hervorgerufen unter anderen durch stei-
gendes Verkehrsaufkommen des Ziel- und Quellverkehrs.

Bei Vergnugungsstatten sind in der Regel erhdhte Schallimmissionen durch Ver-
kehr, Personen und nach aul3en getragener Schall zu erwarten. Diese Immissio-
nen treten aufgrund der Betriebszeiten eher abends bzw. nachts auf und sind folg-
lich nicht tragbar in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnnutzung.

Eingeschréanktes Gewerbegebiet [GEe] (8§ 8 BauNVO)

Die Flachen zwischen der L 211 und der Planstral3e A sind im aktuellen Flachen-
nutzungsplan als gewerbliche Bauflache [GE] ausgewiesen. Diese Flache wird zu-
kinftig als eingeschranktes Gewerbegebiet [GEe], als Sondergebietsflache [SO-
AkrFz] und als Flache fur Sport und Spielanlagen entsprechend des Flachennut-
zungsplanes starker differenziert.

Im Eingeschrankten Gewerbebetrieb [GEe] sind gem. § 1 Abs. 5 in Verbindung mit
§ 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Dieser Ausschluss ist
notwendig, da ein Einzelhandelsbetrieb mit Waren und Gutern des taglichen Be-
darfs einen relativ hohen Flachenbedarf hat. Aufgrund der eher geringen Flachen-
kontingente ist eine Ansiedlung hier nicht moglich. Des weiteren ist bei dieser Nut-
zung mit einer Erhéhung des Ziel- und Quellverkehrs zu rechnen, welcher nicht
durch die vorhandenen Stral3enquerschnitte aufgenommen werden kann.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe in der Bauflache 4 und 5 bis zu einer
GrofRe von max. 150m?2 Verkaufs- und Ausstellungsflache zuléassig, wenn sie nicht
mit Waren und Gltern des taglichen Bedarfs handeln, und wenn sie in einem un-
mittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Grol3-
handels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen sowie diesem gegentber in
der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassige Nutzung - Tankstellen — ist gem. § 1
abs. 5 BauNVO unzulassig.

Des weiteren ist die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléassige Nut-
zung - Vergnugungsstéatten — gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die Nutzungen Tankstelle und Vergnigungsstatten sind im eingeschrankten Ge-
werbegebiet unzuldssig, da der Betrieb dieser Anlagen als solches nicht konform
mit einer im benachbarten Mischgebiet vorherrschenden Wohnbebauung ware.
Durch den Ziel- und Quellverkehr, gerade in den Abend und Nachtstunden, kann
der Betrieb Emissionen durch Schall verursachen.
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

In der Bauflache 5 sind gem. § 8 abs. 3 Nr. 1 Wohnungen fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fir Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
sind und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ausnahms-
weise zulassig.

In den Bauflachen 3 und 4 sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem.
8§ 8 abs. 3 Nr. 1 nicht zuldssig, da die zu erwartenden Larmbelastung fir eine
Wohnnutzung als zu hoch eingestuft wird. Die erforderlichen und nachweisbaren
MalRnahmen an den passiven Schallschutz sind nur mit einem hohen Aufwand
maoglich.

Sondergebiet — Ausstellungs- und Verkaufshalle fur Kraftfahrzeuge [SOakrz] (8 11
BauNVO)
Das Sondergebiet entspricht von der Lage des im Flachennutzungsplan als ge-
werbliche Bauflache dargestellten Bereiches. Ein Teil dieser Flache wird im Bau-
leitplanverfahren als Sondergebietsflache mit den folgenden Festsetzungen aus-
gewiesen.

In dem Sondergebiet — Ausstellungs- und Verkaufshalle fur Kraftfahrzeuge ist nur
eine Ausstellungs- und Verkaufshalle fir Kraftfahrzeuge zulédssig. Folgende Nut-
zungen, die dem Hauptnutzungszweck dienen und diesem gegenuiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind, sind zulassig: Buroraume, Personalraume,
Toiletten- und Waschrdume sowie Raume fur Haus- und Gebaudetechnik.

Die Ausweisung dieser Flache als Sondergebiet wurde von der Gemeinde bewusst
gewahlt um eine Fehlentwicklung entgegen ihrer stadtebaulichen Zielsetzung zu
vermeiden (siehe Punkt 2). Mit dieser Festsetzung werden deutliche Vorgaben
formuliert, die den Entwicklungsrahmen klar umgrenzen. Andere Nutzungen, die
dem v.g. Nutzungen inhaltlich widersprechen, sind nicht zulassig.

Flachen fir Sport- und Spielanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der ausgewiesenen Flache fur Sport- und Spielanlagen sind nur Einrichtungen
fur den Freizeitsport wie Skate- und BMX- Anlagen sowie Spiel- und Bolzplatze zu-
lassig. Andere Nutzungen, die ausschlie3lich dem vor genannten Nutzungszweck
dienen und diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Diese Flache ist als Erganzung des Freizeitangebots der Stadt Preetz zu sehen.
Nach der aktuellen Rechtsprechung in Schleswig — Holstein sind Skateanlagen
und Bolzplatze als Freizeitanlagen zu beurteilen. Daher missen solche Anlagen
im Vorfeld schalltechnisch untersucht werden. Anzuwenden ist dabei die Freizeit-
larm-Richtlinie des Landes Schleswig — Holstein (siehe Anlage schalltechnische
Untersuchung fur den Bebauungsplan 22 D).

Aufgrund des zu erwartenden Larms wurde die Anlage bewusst an die Randlage
der Stadt Preetz gelegt, um einen moglichst konfliktfreien Betrieb zu gewahrleis-
ten. Mit der Beschreibung der zuldssigen Nutzungen, Skate- und BMX Anlagen
sowie Spiel- und Bolzplatz werden hiermit klare rechtliche Grundlagen geschaffen,
wie der Bereich durch den Freizeitsport genutzt werden darf.
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

5.2

521

5.2.2

5.2.3

erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB
Mal3 der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflache und zulassige Grundflache
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8 16 Abs. 2 + 3, § 19 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird Gber die Lage der Baugrenzen (BFL 2 —
8) begrenzt. Aus Griinden der einfachen Handhabung wird die maximal zulassige
GrolRe der Uberbaubaren Grundflachen (GR) je Grundstiick (BFL 1 und 3) ange-
geben. Fir das Baufeld 1 ist eine Gré3e von maximal 330m2 zulassig, fur die Bau-
flache 3 gilt eine maximal zulassige Gréf3e von 100m2. Die festgelegte Baugrof3e
der Bauflache 1 begriindet sich damit, dass die Gemeinde neben dem Flachenbe-
darf fur die Skateanlage noch ein wenig Platz fur eventuelle Entwicklungen sich
vorhalten mdchte.

Im Baufeld 3 mochte die Gemeinde mit der maximal zuldssigen Grdl3e verhindern,
dass zukinftige Nutzer (geplant ist ein Imbiss mit einer oder mehreren Toiletten)
eine urspringlich kleine bauliche Anlage durch Anbauten auswuchern lassen.

Fur die restlichen Bauflachen (BFL 2, 4-8) ist eine GRZ festgelegt worden. Diese
Festlegungen sind notwendig, um eine Malstéblichkeit gegenlber der nachbar-
schaftlichen Bebauung zu bewahren.

Hbhe der baulichen Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und 20 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen orientieren sich nach der Bestandsbebauung
und den vorhandenen Geldndehthen. Die Hohe der Gebaude wird mit einer Hohe
Uber N.N angegeben und fallt je nach Baufeld unterschiedlich aus, da das Gelande
von der DorfstraRe Richtung Stiden von ca. 30,00m auf ca. 27,00 abfallt. Des wei-
teren sind fir die einzelnen Baufelder teilweise unterschiedliche Geschosshéhen
festgesetzt worden. Davon ausgenommen sind (siehe Teil A - Text unter Ziffer 2)
Schornsteine und Antennenanlagen.

Durch die Hohenfestsetzungen konnen Geb&ude mit einer realen Gebaudehthe
bis 12m entstehen. Hohere Gebaude wirden gegeniiber der bestehenden Bebau-
ung unverhaltnism&Rig wirken und in der Umgebung stérend wirken. Aus diesem
Grund wird eine HOhenbegrenzung vorgenommen.

Sonstige Antennenanlagen, Funkmasten oder Mobilfunkmasten werden aus dem
gleichen Grund, der Hbhenreglementierung, ausgeschlossen. Der Plangeltungsbe-
reich befindet sich auf einem abfallenden Geldande, somit wiirden héhere bauliche
Anlagen in der Fernwirkung verstéarkt in Erscheinung treten. Funkmasten oder
auch Sendemasten stdren, gerade im landlichen Raum, erheblich das Land-
schaftshild und werden daher ausgeschlossen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Mit dieser Festlegung kénnen
die ausgewiesenen Bauflachen relativ flexibel ausgenutzt werden. Dies entspricht
auch der Definition des Mischgebietes, in welchen auch gewerbliche Nutzungen
zulassig sind und gréRere bauliche Anlagen erfordern.
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

524

5.3

53.1

5.3.2

5.3.3

5.4

erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

Gebaudegestaltung
Geneigtes Dach (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 62 LBO)

Zur Gebaudegestaltung wird nur die zulassige Dachneigung festgelegt. Vorherr-
schend sind in diesem Gebiet geneigte Dacher mit Neigungen bis maximal 45
Grad. Im Geltungsbereich wird die festgelegte Dachneigung (GD) in jedem Baufeld
einzeln festgelegt.

VerkehrserschlieBung, flieBender und ruhender Verkehr
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Erschlielung

Der Bebauungsplan wird tber die bestehende DorfstraRe fahrverkehrstechnisch
erschlossen. Die Planstrale A, die Verlangerung der Industriestral3e, erschlief3t
die riickwértigen Bereiche des Bebauungsplanes. Am Ende der Planstral3e wird
ein Wendebereich (Durchmesser von 22,00m) vorgesehen. Weitere Teile der Er-
schlieBungsflachen werden durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der
Anlieger, der Stadt Preetz und Rettungsfahrzeuge sichergestellt.

Die mit den Geh- und Fahrrechten ausgewiesene Flache am sudlichen Rand des
Plangeltungsbereiches dient zur Erreichbarkeit der vorhandenen angrenzenden
Ausgleichsflachen bzw. der landwirtschaftlichen Flachen.

Flachen fur Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen, ruhender
Verkehr

Die sind auf den Grundstiicken vorgesehen und erreichbar tGber die v.g. Erschlie-
RBungsflachen. Weitere Park- und Stellplatze sind in der Planstral’e A und an Bau-
flache 3 vorgesehen.

Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrt

Zur ErschlieBung der Bauflachen 1, 2, 3 und 7 sind entlang der Dorfstral3e Zufahr-
ten vorgesehen und in der Planzeichnung entsprechend eingezeichnet. Diese
wurden aufgrund der vorhandenen Nutzung/ Topografie (Baume) zwingend fest-
gesetzt.

Art und Umfang der Werbeanlagen

Die Notwendigkeit der Regelung Uber die Art, den Umfang und den Standort von
Werbeanlagen ist dringend geboten, da Werbung haufig zu “marktschreierischen”
Reklameflachen ausartet, die mit ihrer aufdringlichen Gestaltung, GroRe und Far-
bigkeit kleinstadtische Strukturen empfindlich stéren kénnen. Da jedoch Werbean-
lagen auch wichtige Elemente fur lebendige, wirtschaftlich florierende Ortsteile
sind, sind aus gestalterischen Griinden entsprechende Reglementierungen im Teil
B — TEXT - unter Ziffer 4 enthalten.
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

55

5.5.1

5.6

erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

Abweichungen von den textlichen Festsetzungen kdnnen in Einzelfallen aus-
nahmsweise stattgegeben werden; dementsprechend wird die Stadt Preetz ihr Ein-
vernehmen aussprechen fir den Fall, dass keine Beeintrachtigungen des Ortshil-
des durch Werbeanlagen zu erwarten sind.

Grinordnung

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die MalBhahmen zur Eingriffsvermeidung
und -minderung sowie zur Kompensation der Folgen fur Natur und Landschaft und
die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, formuliert worden. Wesentliche Anforde-
rungen an die Planung und die Realisierung der Bauleitung aus griinordnerischer
Sicht ist die Strukturierung des Gelandes durch sinnvolle Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern bzw. durch Anlegen eines neuen Knicks.

Flachen fiar den Erhalt oder zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a/b)

Im Plangeltungsbereich sind sowohl Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern als auch Anpflanzungen von einzelnen Baumen festgelegt worden. Die
Festlegungen nehmen die Ergebnisse der Umweltprifung auf und tragen zur Ord-
nung bzw. zur Strukturierung des Gelandes bei.

Die beschriebenen Flachen sind zu pflegen und bei Abgang in entsprechender
Weise zu ersetzen.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind zum Teil in der Dorfstra3e vorhanden. In der
Trasse zum Regenrickhaltebecken sind Regen- und Schmutzwasserleitungen
vorhanden. Das Plangebiet wird Uber die geplante ErschlieBungsstralle daran an-
geschlossen. Die Detailplanung wird im weiteren Verfahren durch einen Erschlie-
Rungsplan erfolgen.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Kiel.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird bzw. sind durch eine ausreichende Anzahl von
Unterflurhydranten sichergestellt. Die Ldschwasserversorgung wird im weiteren
Verfahren mit der Feuerwehr und dem Kreis Plon (Brandschutz) abgestimmt.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch Anschluss an das vorhandene Ver-
sorgungsnetz sichergestellt.

Fernmeldeversorgung
Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

Schmutzwasserentsorgung / Regenwasser

Das anfallende Schmutz- und Regenwasserwasser wird Uber die vorhandenen
Leitungen, die evtl. Uber zusatzliche Leitungsrechte gesichert werden, in das vor-
handene Kanalisationsnetz der Stadt Preetz eingeleitet. Eine Befreiung vom An-
schluss- und Benutzungszwang fir die Regenwasserentwésserung ist moglich,
wenn das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickern kann oder es als
Brauchwasser benutzt wird.

Millentsorgung

Die Mullbeseitigung wird durch Abfallentsorgung des Kreises Plon sichergestellt.
Der Plangeltungsbereich ist fir Millfahrzeuge tber die Dorfstral3e anfahrbar.

Die Miillentsorgung erfolgt tber die v.g. DorfstraRe und die Planstral3e A. Am En-
de der Planstrafl’e A wird ein Wendeplatz (Mindestdurchmesser von 22,0m) herge-
stellt, um das gefahrlose Wende der Millifahrzeuge sicherzustellen. Die Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte sollen nicht durch das Miillfahrzeug befahren werden. In
diesen Bereichen sind die Millbehalter, an den Abholtagen, an der Planstralle A
abzustellen. Aufgrund der geringen Wegelangen (max. 30-40m) ist dies, auch um
den Flachenverbrauch durch grof3e Wendeanlagen zu minimieren, eine sinnvolle
Lésung. Entsprechende Hinweise werden in die Grundstickskaufvertrage aufge-
nommen, um die spateren Nutzer hiervon vorab in Kenntnis zu setzten.

6. Immissionsschutz, MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22D will die Stadt Preetz die pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen fir neue Gewerbe-, Sondergebiets- und

Mischgebietsflachen schaffen. Erganzend wird die Flache der vorhandenen Skate-

und BMX-Anlage Uberplant, dabei ist eine zusatzliche Bolzplatznutzung vorgese-

hen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die folgenden Konflikte

untersucht:

- Schutz des Plangeltungsbereichs vor Freizeitlarm von der Skate- und
BMX-Anlage sowie einer Bolzplatznutzung;

- Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm;

- Schutz des Plangeltungsbereichs vor Gewerbelarm;

- Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf 6ffentlichen StraRen durch
den B-Planinduzierten Zusatzverkehr.

Als Untersuchungsfalle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplan-
ten Malinahmen und der Prognose-Planfall berticksichtigt. Beide Untersuchungs-
falle beziehen sich auf den Prognosehorizont 2025/30.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tUblicherweise eine Beur-
teilung anhand der Orientierungswerte gemafn Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1,
»Schallschutz im Stadtebau“, wobei zwischen Freizeitlarm, gewerblichem Larm
und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des
Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

Skateanlagen sind nach aktueller Rechtsprechung in Schleswig-Holstein als Frei-
zeitanlagen zu beurteilen. Dementsprechend wird die Freizeitlarm-Richtlinie des
Landes Schleswig-Holstein herangezogen, die auch gemafd DIN 18005, Teil 1 far
Freizeitlarm anzuwenden ist. Der Bolzplatz wird im Folgenden ebenfalls als Frei-
Zeitanlage beurteilt, so dass eine Gesamtbetrachtung erfolgt.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf
die TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA
Larm beurteilt werden.

Die nachstgelegene vorhandene schutzbediirftige Bebauung befindet sich in fol-

genden Bereichen:

- Wohnbebauung entlang der Dorfstraf3e Ostlich und stdéstlich des Plangel-
tungsbereichs: Hier ist von einer Nutzung als Dorf- bzw. Mischgebiet aus-
zugehen (MD, MI).

- Bebauung nérdlich der Dorfstral3e im Gewerbegebiet Wakendorf. Hier liegt
im derzeit geltenden Bebauungsplan noch eine Einstufung als Industriege-
biet (GI) vor. Aufgrund der Uberwiegenden vorhandenen Nutzungen stellt
sich jedoch eher der Gebietscharakter eines Gewerbegebietes (GE) dar, so
dass im Folgenden diese Einstufung bertcksichtigt wird.

- Bebauung im AuRenbereich westlich der Wakendorfer StraRe: Die immis-
sionsschutzrechtliche Schutzbedirftigkeit von Bebauung im Aufl3enbereich
ist derjenigen von Mischgebieten (Ml) vergleichbar.

b) Gewerbeldarm

Einwirkungen aus Gewerbelarm sind im Plangeltungsbereich durch das ndérdlich
angrenzende Gewerbegebiet mdglich. Fiur diesen Bereich liegt im derzeit gelten-
den Bebauungsplan noch eine Einstufung als Industriegebiet (GI) vor. Aufgrund
der Uberwiegend vorhandenen Nutzungen stellt sich jedoch eher der Gebietscha-
rakter eines Gewerbegebietes (GE) dar.

Im vorliegenden Fall sind in der Nachbarschaft des Industriegebietes bereits
Wohnnutzungen mit einer Schutzbedurftigkeit eines Mischgebietes vorhanden, so
dass das Industriegebiet heute bereits beschrankt ist.

Unter Bertlicksichtigung von Emissionsansatzen, die der vorhandenen Situation
entsprechen und mit der vorhandenen Bebauung vertraglich sind, werden die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm fur Mischgebiete im Plangebiet eingehalten. Ins-
gesamt ist der Schutz des Plangebiets vor Gewerbelarmimmissionen sicherge-
stellt.

Die geplante Nutzung innerhalb des Plangebiets ist mit der angrenzenden Bebau-
ung ohne weiteren Nachweis vertraglich. Da es sich im vorliegenden Fall um eine
Mischgebiets- und eingeschrénkte Gewerbe-/ Sondergebietsentwicklung handelt,
ist eine Festsetzung von Emissionsbegrenzungen (Gerauschkontingentierung)
zum Schutz der Nachbarschaft nicht erforderlich, wie es sich zum Beispiel fiir die
Strukturierung von gréReren Gewerbegebieten anbietet. Vielmehr liegt mit der ge-
planten Abstufung der Nutzungen im Bebauungsplan eine stadtebaulich vertragli-
che Planung vor, sowohl innerhalb des Plangeltungsbereichs als auch aul3erhalb
in Bezug auf die umliegenden vorhandenen Nutzungen.
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

c) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
StraRenverkehrslarm berechnet. Die Strafl3enverkehrsbelastungen wurden auf
Grundlage der allgemeinen StraRenverkehrszahlung 2005 und geeigneten Ab-
schéatzungen auf den Prognosehorizont 2025/30 hochgerechnet.

Fur den B-Planinduzierten Zusatzverkehr ergibt sich, dass keine beurteilungsrele-
vanten Zunahmen des Verkehrslarms im Bereich der angrenzenden vorhandenen
schutzbedurftigen Bebauung zu erwarten sind. Die Zunahmen liegen uberall un-
terhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A), die Erheblichkeitsschwelle
von 3 dB(A) wird nicht erreicht.

Auf den Gewerbegebietsflachen innerhalb des Plangebiets werden die Orientie-
rungswerte fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts eingehal-
ten. Auf der Sondergebietsflache werden die Orientierungswerte flr Gewerbege-
biete um bis zu 1 dB(A) Uberschritten, die Immissionsgrenzwerte fir Gewerbege-
biete von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts werden eingehalten.

Auf der Mischgebietsflache im Plangebiet wird der Orientierungswert flr Mischge-
biete von 60 dB(A) tags eingehalten. Nachts wird der Orientierungswert von 50
dB(A) lediglich im nordwestlichen Eckbereich an der Dorfstrale um bis zu etwa 1
dB(A) Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte flr Mischgebiete von 64 dB(A)/54
dB(A) tags/nachts werden auf den Baugrenzen Uberall eingehalten.

Da die Orientierungswerte weitgehend eingehalten werden, ist aktiver Larmschutz
nicht erforderlich. GemafR DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven
Schallschutz zum Schutz von Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrslarm. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen gemal DIN 4109. Dabei werden die Immissionen aus Frei-
zeitlarm berticksichtigt.

d) Freizeitlarm
Die Nutzungszeit der Skateanlage wurde von der Stadt Preetz auf die Tageszeiten
aulRerhalb der Ruhezeiten begrenzt (werktags 8:00 bis 20:00 Uhr, sonn- und feier-
tags von 9:00 bis 13:00 Uhr und von 15:00 bis 20:00 Uhr). Dementsprechend wird
davon ausgegangen, dass innerhalb der Ruhezeiten tags und nachts keine Aktivi-
taten auf der Skateanlage stattfinden. Fir den Bolzplatz wird eine Nutzung inner-
halb der Ruhezeiten jedoch nicht ausgeschlossen.

Fir den Betrieb der Skateanlage und des Bolzplatzes wurden folgende Lastfélle

unterschieden:

- Betrieb aul3erhalb der Ruhezeiten tags mit einer mittleren Auslastung von
50 % fur die Skateanlage und den Bolzplatz Uber die gesamte Beurtei-
lungszeit.

- Durchgéngige Nutzung des Bolzplatzes innerhalb der Ruhezeiten tags.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fir beide Lastfélle die jeweils geltenden
Immissionsrichtwerte an der vorhandenen schutzbedirftigen Bebauung eingehal-
ten werden.

Der Betrieb von mitgebrachten elektroakustischen Musikanlagen ist jedoch zu mi-
nimieren.

Eine larmintensive Nutzung im Nachtabschnitt (von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr an
Werktagen bzw. bis 7:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen) sowie ein Betrieb der Ska-
teanlage innerhalb der Ruhezeiten tags ist auszuschliel3en.
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

Im Bereich der noch nicht bebauten Flachen im Plangebiet ergeben sich Beurtei-
lungspegel von bis zu etwa 71 dB(A) auf den mdglichen Baugrenzen an der Gren-
ze zur Skateanlage. Der Immissionsrichtwert fir Gewerbegebiete flr den Betrieb
an Werktagen aul3erhalb der Ruhezeiten tags von 65 dB(A) wird bis zu einem Ab-
stand von etwa 30 m zum Rand der Skateanlage Gberschritten. An Sonn- und Fei-
ertagen aul3erhalb der Ruhezeiten tags wird der Immissionsrichtwert fir Gewerbe-
gebiete von 60 dB(A) erst in einem Abstand zum Rand der Skateanlage von etwa
40-50 m eingehalten.

Auf der Gewerbegebietsflache waren die Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte an Sonn- und Feiertagen nicht beurteilungsrelevant, wenn hier nur eine rein
gewerbliche Nutzung vorlage (keine ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen), da
an Sonn- und Feiertagen keine schutzbedirftige Nutzung zu erwarten ist. Aber
auch in diesem Fall sind Uberschreitungen des Richtwertes fur Gewerbegebiete
auRRerhalb der Ruhezeiten tags von 65 dB(A) nicht Gberall auszuschliel3en.

Im Bereich der Mischgebietsflache wird der Immissionsrichtwert an Werktagen au-
Berhalb der Ruhezeiten von 60 dB(A) Uberall eingehalten. An Sonn- und Feierta-
gen aulierhalb der Ruhezeiten tags wird der Immissionsrichtwert flr Mischgebiete
von 55 dB(A) auf der westlichen Baugrenze sudlich der ErschlieBungsstralle ge-
ringflgig (um bis zu etwa 1 dB(A)) Uberschritten. Da in den Emissionsansatzen
und im Rechenmodell erhebliche Sicherheiten enthalten sind, ist diese rechneri-
sche Uberschreitung zu relativieren. Daruiber hinaus sind Abschirmungen durch
Baukorper auf den Gewerbe- und Sondergebietsflachen moglich.

Erganzend wurde geprift, ob durch eine Larmschutzwand bzw. einen Wall entlang
der Ostseite der Skateanlage signifikante Pegelminderungen maoglich sind. Mit ei-
ner Larmschutzanlage mit einer Hohe von 3 m Uber Geléande kann auf der Halfte
der Gewerbegebietsflache der Immissionsrichtwert an Sonn- und Feiertagen ein-
gehalten werden. Auch im Bereich der Mischgebietsflache ergeben sich geringfi-
gige Minderungen, so dass der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete an Sonn- und
Feiertagen Uberall eingehalten wird.

Mit einer Erhdhung der LArmschutzanlage auf mindestens 5,5 m tiber Geléande wa-
re die Einhaltung des Immissionsrichtwertes fir Gewerbegebiete an Werktagen
aullerhalb der Ruhezeiten von 65 dB(A) im gesamten Plangebiet mdglich.
Insgesamt ist festzustellen, dass eine Larmschutzanlage mit stadtebaulich vertret-
baren Abmessungen nur eine geringe Wirksamkeit aufweist, so dass eine Larm-
schutzanlage nicht zwingend erforderlich ist.

Die Vertraglichkeit der heranrickenden Bebauung auf der Gewerbegebietsflache
mit dem Freizeitlarm von der Skateanlage wird dadurch erreicht, dass an den der
Skateanlage zugewandten Gebaudefassaden maf3gebliche Immissionsorte aus-
geschlossen werden. Dies kann durch eine geeignete Grundrissgestaltung oder
durch den Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern erreicht werden. Auch die Anord-
nung von verglasten Wohnbereichen (Loggien, Laubengénge) wére gegebenen-
falls moglich. Zum Schutz der Innenrdume wird ergdnzend passiver Schallschutz
durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109 umgesetzt. Aul3en-
wohnbereiche sind im Schutz der Gebaude anzuordnen.

Im konkreten Einzelfall kbnnen Abweichungen von den Festsetzungen gestattet
werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises die Einhaltung der Immissions-
richtwerte nachgewiesen wird.

(Quelle: Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 22 D der
Stadt Preetz, siehe Anlage)

S:\Daten-Sicherung\Stadtplanung\Preetz\B-Plan 22 D\office\10-01-27 Begriindung_B_PLAN_Preetz.DOC
Seite 16 von 31



Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

7. Bodenordnende MalRnahmen

Derzeit sind keine bodenordnerischen Mal3nahmen erforderlich.

8. Umweltprifung und Umweltbericht

Mit der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments U-
ber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in na-
tionales Recht umzusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpas-
sungsgesetzes Bau (EAG Bau) und der anschlieRenden Anderung des Bauge-
setzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung einer Umweltprifung. Durch sie sol-
len die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Er-
heblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht dokumentiert diese Prifung und
fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines Vorhabens transpa-
rent darzustellen. Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fir die Beteiligung
der Offentlichkeit sowie die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In
einer frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (sog. Scoping gem. 8§ 4 BauGB) werden diese nicht nur tber die Ziele des
Vorhabens informiert, sondern aufgefordert sich zu Umfang und Detaillierung der
Umweltprifung zu aufdern.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berilicksichtigung des spe-
ziellen Artenschutzes ein. Mit der Neufassung der 88 42 und 43 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie
ausgeraumt worden, so dass fur die Behandlung der artenschutzrechtlichen Be-
lange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschlie3lich die Regelungen des
BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und wird zeit-
gleich zu diesem erarbeitet. Im Sommer 2009 erfolgte eine frihzeitige Unterrich-
tung der Behdrden (Scoping) gemald § 4 Abs. 1 BauGB, um Anregungen und Da-
ten im Hinblick auf den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
abzufragen. Diese Informationen sind zusammen mit den ermittelten und bewerte-
ten voraussichtlichen Umweltfolgen in dem nachfolgenden Bericht berlicksichtigt.
(8 2 a BauGB).

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden
die Ziele der Ubergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammenge-
fasst. Danach werden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben
und die Beeintrachtigungen auf die einzelnen Schutzgiter auf ihre Erheblichkeit
gepruft.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu 8 2 Abs. 4
und § 2a BauGB.
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

8.1

8.1.1

erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach ein-
zelnen Schutzgutern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Abgrenzung der
Untersuchungsrahmen wurde entsprechend der eventuell zu erwartenden Auswir-
kungen des geplanten Baugebietes vorgenommen. Sie orientiert sich nicht an vor-
handenen Flurstliicks- oder Eigentumsgrenzen, sondern an den jeweiligen bedeut-
samen Faktoren der einzelnen Schutzgiter. Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. An die Beurteilung schlief3t sich eine Ein-
schéatzung Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung bzw.
Nichtdurchfiihrung des Vorhabens an.

Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes umfasst landwirtschaftliche
Nutzflachen, vorhandene Wohnbauflachen und eine vorhandene Skateboardanla-

ge.

Bei den vorhandenen Wohnbauflachen handelt es sich um drei mit Einfamilien-
hausern bebaute Grundsticke am ostlichen Rand des Geltungsbereiches. Es
schlieen sich als Grunland genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen an, welche
ungefahr mittig durch eine landwirtschaftliche Zufahrt geteilt werden. Diese verlauft
in Verlangerung der ndordlich der Dorfstral3e gelegenen Industriestral3e und er-
schlie3t die sudlich des Geltungsbereiches gelegenen landwirtschaftlichen Fla-
chen sowie ein Regenriickhaltebecken.

Den nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches nimmt eine Ende 2008 errichtete
Skateboardanlage ein. Die Anlage fir maximal 20 Nutzer zeichnet sich durch eine
ca. 300 m? befestigte Flache aus, die mit verschiedenen Geréten ausgestattet ist.
Zu den benachbarten Flachen ist sie durch einen Erdwall begrenzt. Stidwestlich
schlief3t sich eine zur Zeit ungenutzte Flache an, die fir mogliche Erweiterungen
der Anlage zur Verfugung stehen soll. An diese wiederum grenzt eine stadtische
Ausgleichsflache, die der Sukzession Uberlassen ist und von einem dichten Knick
umgeben ist.

Die DorfstraBe weist auf der nérdlichen StraRenseite einen Gehweg auf. Ostlich
der abzweigenden Industriestral3e befindet sich auf der Seite des Plangebietes ei-
ne Bushaltestelle mit einer Haltebucht.

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes erfolgt eine bauliche Abrundung
des sudwestlichen Ortsrandes von Wakendorf. Die vorhandene Wohnbebauung
und die Skateanlage werden planungsrechtlich gesichert und die Erweiterungs-
moglichkeiten erfolgen unter Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungen. Die
Ausweisung des 0stlichen Teilbereiches als Mischgebiet ermdglicht eine Fortset-
zung der dort vorhandenen wohnbaulichen Nutzung, ebenso wie die Nutzung flr
die Erweiterung vorhandener oder neuer Gewerbebetriebe. Die Ausweisung des
westlichen Teilbereiches als eingeschranktes Gewerbegebiet ermdglicht eine Er-
weiterung von Gewerbeflachen mit Einschrankungen, d.h. grof3flachige Einzelhan-
delsbetriebe sind ausgeschlossen, da hierzu keine ausreichenden FlachengroRen
zur Verfigung stehen und die vorhandenen ErschlieBungsanlagen fur den zu er-
wartenden Ziel- und Quellverkehr nicht ausreichen. Eine Tankstellennutzung sowie
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

8.1.2

erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

der Betrieb von Vergnigungsstatten sind ebenfalls nicht zuldssig, da diese Nut-
zungen nicht mit einer benachbarten Wohnbebauung vertraglich sind.

Die geplante ErschlieSungsvariante, die Hohenstaffelung der einzelnen Baufelder
sowie die Anlage von Grunstreifen ermdglicht eine Gliederung des Gebietes ent-
sprechend der Nutzungen sowie eine Identitat stiftende Raumbildung:

Die Zufahrt zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und den Re-
genruckhaltebecken bleibt erhalten. Aufgrund des bestehenden StralRenprofils der
Dorfstral3e und der erforderlichen Grundstiickszufahrten ist hier eine Anordnung
von zusatzlichen Stellplatzen nicht moglich, sondern nur entlang der neuen Er-
schlieBungsstralRen. AuRerhalb des Geltungsbereiches besteht ein umfangreiches
Stellplatzangebot im angrenzenden Industriegebiet.

Im Juli 2009 erfolgte eine schalltechnische Untersuchung® vor dem Hintergrund,
einerseits den Geltungsbereich vor Freizeitlarm von der Skateanlage, von Ver-
kehrs- und Gewerbeldarm der angrenzenden Nutzungen, andererseits die beste-
hende Nachbarschaft vor entstehendem Verkehrslarm aus dem Geltungsbereich
zu schitzen. Diese Untersuchung wurde im Januar 2010 Uberprift, um die zwi-
schenzeitlich installierten Einzelelemente in Abhangigkeit der Emissionswerte des
verwendeten Materials zu erfassen.

Die Untersuchung ergab, dass auf eine Larmschutzanlage zwischen Skateanlage
und Gewerbegebiet verzichtet werden kann, wenn in den Bauflachen 3 und 4 eine
Wohnnutzung ausgenommen wird, da die zu erwartende Larmbelastung als zu
hoch eingestuft wird. Die erforderlichen und nachweisbaren MaRnahmen an den
passiven Schallschutz wéaren nur mit einem hohen Aufwand mdglich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind weder die geplanten Erweiterungen vor-
handener Betriebe im Umfeld ihrer vorhandenen Betriebsflachen mdglich, noch ei-
ne Neuansiedlung von Kleinbetrieben oder Bewohnern in verkehrsgiinstiger Lage.
Daruber hinaus wird die vorhandene Skateanlage planungsrechtlich gesichert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind generell als positiv zu bewer-
ten, da durch den Bebauungsplan die Erweiterung eines ansassigen Betriebes
maoglich wird und eine Ortsrandlage stadtebaulich geordnet wird.

Schutzgut Tiere

Fur diesen Umweltbericht wurde keine gesonderte faunistische Erhebung durchge-
fuhrt, da die Auswertung der vorhandenen Unterlagen zum Landschaftsplan und
die Aufnahmen vor Ort, keine Hinweise auf besondere Vorkommen bzw. streng
geschutzte Arten im Sinne von 8 10 BNatSchG im engeren Untersuchungsraum
des Geltungsbereiches erkennen lieRen.

Durch die intensive Nutzung der Flachen als Pferdeweide sowie der bereits beste-
henden Nutzungen als Hausgarten und Skateanlage bzw. als Verkehrsflache 0-
berwiegen Nutzungen mit hohem Versiegelungsanteil und intensiver Bodennut-
zung, so dass sich kaum arten- oder strukturreiche Lebensraume entwickeln kén-
nen. Ruckzugsraume bieten eher die Saumstreifen der sudlich angrenzenden Re-

! Lairm Consult GmbH (Juli 2009/ Januar 2010): Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 22D der Stadt Preetz
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

8.1.3

erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

genrickhaltebecken und die siidwestlich angrenzende aus der Nutzung genom-
mene Ausgleichsflache. Lebensrdaume, die auf das Vorkommen von Vogelarten
schlieRen lassen, die zu den Baum- oder Heckenbritern z&ahlen, wie Amsel oder
Meisen. Regelmalig wiederkehrende Vogelarten oder Arten, die Gehdlzaltbestan-
de bevorzugen, sind vor Ort nicht angetroffen worden und werden aufgrund der in-
tensiven Nutzungen in der Umgebung und der isolierten Lage zwischen Bundes-
und LandesstralR3e sowie Siedlungsflachen und den damit verbundenen Stérungen
nicht erwartet.

Im Umfeld der Schwentine sowie in den landlich gepréagten Siedlungsbereichen
von Preetz sind verschiedene Fledermausarten anzutreffen, so dass zu erwarten
ist, dass der Geltungsbereich von ihnen Uberflogen und in ihre Nahrungssuche
einbezogen wird. An der sidlichen Geltungsbereichsgrenze steht ein markanter
Einzelaltbaum, welcher Hohlen aufweisen konnte, die von Fledermausen oder
Hohlenbritern genutzt werden kénnten. Der Baum ist als zu erhalten im Bebau-
ungsplan festgesetzt worden, so dass er als mdglicher Lebensraum erhalten
bleibt.

In der Feldmark von Preetz sind Feldlerchen festgestellt worden, die als Nest-
standort Brachen oder Mahwiesen bevorzugen. Aufgrund der intensiven Bewei-
dung durch Pferde werden die Grinlandflachen innerhalb des Geltungsbereiches
jedoch nicht als Neststandort genutzt, so dass hier keine Beeintrachtigungen er-
wartet werden.

Aufgrund der geschlossenen Grasflur und der intensiven Beweidung sind keine of-
fenen Sandflachen vorhanden, die Moglichkeiten fir die Anlage von Bruthabitaten
fur grabende Insekten, wie z.B. Wildbienen bieten.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens verandert sich der Umweltzustand des Gel-
tungsbereiches fir die Fauna nicht, da die bestehende intensive Flachennutzung
fortgefuhrt wirde, so dass eine Einrichtung von Fortpflanzungsstatten weiterhin
nicht moéglich ware. Durch das Vorhaben werden dagegen neue Gehdlzstrukturen
angelegt, die im Zusammenhang mit der angrenzenden vorhandenen Ausgleichs-
flache und den Saumen der Regenrickhaltebecken Rickzugs- Nahrungs- und
Wanderungsmaglichkeiten fir Vogel, Insekten und Kleinséduger bieten kénnen.

Das Planungsgebiet hat generell eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut
Tiere. Durch die bereits vorhandenen Beeintréachtigungen durch die intensive Bo-
dennutzung und angrenzenden Stralenverkehr hat das Gebiet eingeschrankte
Lebensraumqualitaten fur anpassungsfahige und haufig verbreitete Arten, welche
durch die geplanten Veranderungen nicht erheblich negativ beeintrachtigt werden.

Arten des Anhanges IV EG-FFH-RL und Europaische Vogelarten — streng ge-
schitzte Arten im Sinne des 8§ 10 BNatSchG werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Schutzgut Pflanzen

Im Frahjahr 2009 erfolgte eine Ortsbegehung, zur Feststellung der aktuellen Fla-
chennutzungen und Biotoptypen. Nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz bestehen
differenzierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschutzter Tier-
und Pflanzenarten. Die hierzu zahlenden Pflanzengruppen sind nach
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

8.1.4

erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

§ 10 BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefihrt.
Ein Vorkommen von bestandsbedrohten und geféahrdeten Arten wird aufgrund der
vorhandenen Nutzungen und der Ergebnisse der vegetationskundlichen Aufnah-
men im Rahmen der Landschaftsplanung und der o.g. Ortsbegehung nicht erwar-
tet, da es sich Uberwiegend um intensiv genutztes, mesophiles Grinland handelt.

Zur L 211 und im Einmundungsbereich der Dorfstral3e markieren Einzelbaume
(Quercus robur) die Geltungsbereichsgrenze. An der stdéstlichen Grenze befindet
sich in der Wiesenflache eine einzelne Pappel (Populus x candensis), dartber hin-
aus weist der Geltungsbereich keine Geholzstrukturen auf

Das Untersuchungsgebiet besitzt aufgrund seiner intensiven Nutzungen eine all-
gemeine Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. In dem Planungsgebiet wur-
den keine gemalR Landeshaturschutzgesetz besonders geschiitzten Biotope fest-
gestellt. Die vorhandenen Einzelbaume werden erhalten.

Entlang der Geltungsbereichsgrenzen haben sich kleinere Ruderalflachen entwi-
ckelt, die sich aus Grasern und Krautern wie Knauelgras, Klee, Wiesenkerbel,
Giersch und Taubnessel zusammensetzen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entfallen in erster Linie artenarme
Griunlandbestande. Die vorhandenen Grof3geholze werden durch Erhaltungsfest-
setzungen geschuitzt. Darliber hinaus erfolgt eine Knickneuanlage und die Anlage
von Gehdlzstreifen aus standortgerechten, regionaltypischen Arten, welche die
vorhandenen Strukturen sichern und starken.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist eher eine zunehmende Beeintrachtigung
fur das Schutzgut zu erwarten, da die vorhandenen Vegetationsbestande keinem
besonderen Schutz unterliegen und durch die vorhandenen und benachbarten
Nutzungen entfernt oder sehr stark beeintrachtigt werden.

Das Vorhaben hat keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanze. Es entfallt artenarmes, intensiv genutztes Griinland mit einer allgemeinen
Bedeutung fur das Schutzgut Pflanze. Die Neuplanung sieht eine Neuanpflanzung
von Gehdlzflachen innerhalb des Geltungsbereiches sowie eine Abbuchung aus
dem stadtischen Okokonto mit einer Extensivierung von Griinlandflachen vor.

Schutzgut Boden

Entsprechend der Aussagen des Landschaftsplanes bzw. der Reichsbodenschat-
zung herrschen innerhalb des Geltungsbereiches durchlassige Sandbdden vor

Eine aktuelle Boden-, bzw. Baugrunduntersuchung liegt nicht vor.

Die DorfstralRe ist bis zur Einmindung in die Industriestralle mit Betonverbund-
pflaster befestigt und weist auf der ndrdlichen Stral3enseite einen mit Betonplatten
belegten Gehweg auf. In ihrem weiteren Verlauf ist die Dorfstral3e asphaltiert und
die Gehwege unbefestigt. Die Skateanlage im westlichen Teil des Geltungsberei-
ches zeichnet sich durch aus Beton gefertigte Bahnen aus. Die Wohnbebauung
entlang der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze weist eine siedlungstypische Bo-
dennutzung mit versiegelter Zufahrt, Terrassen und Gartenanlagen auf.

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden gilt grundsétzlich als ein erhebli-
cher Eingriff in den Naturhaushalt. Eine Zerstdrung bzw. Beeintrachtigung der Bo-
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

8.1.5

erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

denlebewesen, der Pufferwirkung des Bodengefiiges sowie der Grundwasserneu-
bildung sind einige der Auswirkungen. Da es sich bei den betroffenen Bodenarten
nicht um seltene handelt und bereits eine Stérung des Bodengefiiges durch inten-
sive Bodenbewirtschaftung und Versiegelung vorliegt, gelten die Eingriffe dieser
Art als kompensierbar.

Zur Ermittlung eines eventuell erforderlichen Ausgleichsbedarfs ist eine Gegen-
Uberstellung der bereits vorhandenen bzw. der planungsrechtlich méglichen Ver-
siegelung mit der durch die geplanten Festsetzungen ausfiihrbaren Versiegelung
erforderlich. Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen o-
rientiert sich an dem gemeinsamen Runderlal® des Innenministeriums und des Mi-
nisteriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998. Da es sich um Flachen
mit einer allgemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz handelt, kann der Eingriff
durch eine gleich groRe Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion
ausgeglichen werden oder mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5 Flachen aus der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu einem naturbe-
tonten Biotoptyp entwickelt werden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens entstehen keine Beeintrachtigungen des
Schutzgutes durch Versiegelung.

Fur das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu er-
wartende Mehrversiegelung negativ einzustufen. Da es sich jedoch um bisher in-
tensiv genutzte und zum Teil bereits versiegelte Bodenarten handelt, die in der
Region Preetz nicht zu den seltenen und ertragreichen zahlen, sind die Auswir-
kungen bei dem geplanten Flachenausgleich als wenig erheblich einzustufen.

Schutzgut Wasser

Fur die Erstellung des Bebauungsplanes erfolgte keine gesonderte Untersuchung
der Grundwasserstande, da die baulichen Anlagen auf den bisher unbebauten
Grundsticken ohne tiefe Erdeinbauten geplant sind, so dass aufgrund der topo-
graphischen Verhdltnisse ein Grundwasseranschnitt nicht erwartet wird. Oberfla-
chengewasser sind von den Planungen nicht betroffen.

Durch die geplante bauliche Erweiterung werden zusatzliche Flachen versiegelt.
Das bedeutet, das es zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung kommt
und somit mit einer Erh6hung des Oberflachenabflusses zu rechnen ist. Da es sich
bei den anstehenden Bodenverhdltnissen um durchlassige Sandbdden handelt,
ware die Sickerfahigkeit zu prifen, um festzustellen, ob ein Teil des Oberflachen-
wassers innerhalb des Geltungsbereiches versickert werden kann, um so die Ein-
leitungsmenge bei Starkregenereignissen zu reduzieren.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind keine direkten Beeintrachtigungen des
Schutzgutes zu erwarten.

Bei Einhaltung der Vorgaben und den KompensationsmaRnahmen zur Flachen-
versiegelung, sind die geplanten MaBnhahmen im Hinblick auf das Schutzgut Was-
ser als nicht erheblich negativ einzustufen sind.
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

8.1.6

8.1.7

erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

Schutzgut Klima

GroRR3raumig wird das Klima des Untersuchungsgebietes wie Uberall in Schleswig-
Holstein durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt und als ozeanisches
Ubergangsklima bezeichnet. Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 700 - 725
mm, die Mitteltemperatur betragt im Januar + 0,4°C und + 16,8°C im Juli. Es do-
minieren Winde aus sudlichen bis westlichen Richtungen mit durchschnittlich 2,5
bis 3 Beaufort.

Das Kleinklima im Untersuchungsgebiet wird in erster Linie durch die sidlich gele-
genen Niederungsflachen und die offenen Wasserflachen der Regenrtckhaltebe-
cken beeinflusst, welche sich regulierend auf das unmittelbare Klima des Gel-
tungsbereiches auswirken und zu einer Abkihlung der Luftmassen in der Nacht
fuhren. Dagegen erwarmen sich die vegetationsfreien und versiegelten Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches schneller als die mit Vegetation bedeckten oder
von Baumen Uberstandenen Flachen und beeintrachtigen die fir die Luftzirkulation
wichtige Kaltluftbildung. Die geplante Geb&audestellung innerhalb des Sonderge-
bietes lasst durch seine Ost-West Ausrichtung den Luftaustausch mit den beste-
henden Siedlungsflachen weiter zu. Die zu erwartenden Flachenversiegelungen
haben eine Erwarmung in unmittelbarer Gebaudenahe zur Folge. Die geplanten
Baum- und Gehdlzpflanzungen zwischen den einzelnen Baufelder minimieren die-
se lokale Wirkung.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt die nachtliche Abkihlung Uber den
Wiesenflachen erhalten und der Luftaustausch nach Norden und Westen wird
nicht durch bauliche Anlagen gebremst oder gemindert.

Aufgrund der Niederungs- und Vegetationsflachen in der Umgebung des Gel-
tungsbereiches und der bereits vorhandenen Nutzungen werden die Auswirkungen
durch die Neuplanungen insgesamt als wenig erheblich fir das Schutzgut Klima
eingestuft. Dartber hinaus mindern die geplanten Vegetationsflachen die Auswir-
kungen der kleinrdumigen Erwérmung.

Schutzgut Luft

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Was-
ser, Klima und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbe-
lastung der Luft durch Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering
eingestuft. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich keine
Beeintrachtigungen der Luftqualitat. Mit einer Grenzwertliberschreitung der
Schadstoffimmissionen ist nicht zu rechnen. Der zu erwartenden Anliefer- und
Kundenverkehr fur die Gewerbeflachen fuhrt durch die N&he zur Bundes- und
LandesstralRe sowie der bereits bestehenden Anlieferungen in das bestehende
Gewerbegebiet nicht zu einer beeintrachtigenden Mehrbelastung der Luftqualitét.

Mit Inkrafttreten der Verordnung zur Verminderung von Sommersmog, Versaue-
rung und Nahrstoffeintradgen (33. BimSchV) im Juli 2004 werden die umweltpoliti-
schen Zielstellungen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt. Die Ver-
ordnung legt Emissionshdchstmengen fir Schwefeldioxid (SO;), Stickstoffoxide
(NOy), fluichtige organische Verbindungen (NMVOC) und Ammoniak (NHjz) fest und
definiert Gebiete, in denen Einschrénkungen erforderlich sind, um diese Ziele zu
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B2K-Architekten und Stadtplaner - FRANKE's Landschaften und Objekte

Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

8.1.8

erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

erreichen. Weder im engeren noch in weiteren Untersuchungsraum befinden sich
Gebiete dieser Art, flr die Einschréankungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte
gelten.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Planungsgebietes wird in erster Linie durch die vorhan-
dene, teilweise grofRvolumige Bebauung nérdlich des Geltungsbereiches sowie die
Bebauung entlang der oOstlichen Geltungsbereichsgrenze gepragt. Entlang der
Westseite des Geltungsbereiches wird die Einsehbarkeit in das Vorhabengebiet
weitrdumig durch den geschlossenen Waldbestand entlang der Schwentine ver-
hindert. Von der Landesstralle aus ist die Einsehbarkeit durch die abfallende To-
pographie und die Knickanlage an der bestehenden Ausgleichsflache beeintrach-
tigt. Somit ist der Geltungsbereich von diesen drei Seiten nur wenig einsehbar, so
dass von dort keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Festsetzungen des
Bebauungs- planes festgestellt werden kdnnen.

4

o
e
4

..'lllll..

o

Abb. 1: Luftbildaufnahme aus: google earth 2008

Von Siiden dagegen ist der Geltungsbereich relativ stark einsehbar. Zwar wird der
Einblick im Stdwesten durch bestehende Knicks und im Sidosten durch vorhan-
dene Bebauung etwas unterbrochen, doch da der Geltungsbereich das Ende der
sudlichen Niederung markiert und das Gelande nach Norden hin ansteigt, sind die
Auswirkungen des Vorhabens fiir das Landschaftsbild in diese Richtung nicht un-
erheblich.
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B2K-Architekten und Stadtplaner - FRANKE's Landschaften und Objekte

Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Abb. 2: Geltungsbereich von Siiden mit Bebauung am dstlichen Rand und Durchfahrt nach Siiden

Die Topographie fallt von der westlichen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
von ca. 30,00 mUiNN auf ca. 25,00 miNN an der stdlichen Geltungsbereichsgren-
ze. Um flur eine gewerbliche Ansiedlung nutzbare Grundstticke zu erhalten, ist eine
Profilierung des Gelandes in einigen Bereich unumganglich. Die Anlage von Ter-
rassierungen wird in kuppigen Lage als starke Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes empfunden. Um diese Wirkung zu minimieren, werden Griinstreifen im Ver-
lauf der Topographie angelegt, welche einerseits die Hohenunterschiede auffan-
gen und andererseits durch ihren Bewuchs mit standortgerechten, regionaltypi-
schen Gehdlzen die geplanten Baukorper in die Umgebung einbinden. Diese Wir-
kung wird jedoch nur erzielt, wenn es sich um eine knickartige und nicht nur eine
bodendeckende Bepflanzung handelt.

Darlber hinaus sind die Gebaudehohen entsprechend des Reliefs gestaffelt wor-
den, so dass der Gelandeanstieg nach Norden auch nach der Bebauung erkenn-
bar ist. Die Festsetzung der Hohenstaffelung einzelner Baufelder erfolgt auf Ge-
landehohen Uber Normalnull, um eine optische, hohere Geschossigkeit nach Si-
den hin zu vermeiden.

Abb. 3: Blick nach Westen mit RRB im Suiden, Skateanlage und Gewerbeflachen im Norden

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt der zur Zeit offene Ortsrand mit der
weiten Einsehbarkeit in das vorhandene Industriegebiet erhalten. Durch den Be-
bauungsplan wird der Ortsrand geschlossen und die Begriinung bindet ihn besser
als zur Zeit in die Umgebung ein. Unterstiitzt wird dieses durch die Baumpflanzun-
gen entlang der DorfstraBe. Durch sie wird die Dorfstrafl3e in ihrem westlichen Ab-
schnitt als Zufahrt optisch aufgewertet und eher als Teil des 6stlichen Abschnittes,
wahrgenommen, welcher mehr einen dorflichen Charakter widerspiegelt.
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wirken sich durch den StralBenbau und
die mogliche Errichtung von grof3volumigen Gewerbebauten in Teilbereichen er-
heblich auf das Schutzgut Landschaft aus. Damit die Auswirkungen nicht zu er-
heblich negativen Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes am Ortsrandfiihren,
sind Festsetzungen zur Dachform und zur Gebaudehdhe sowie zu Anpflanzungen
in den Randbereichen und zwischen den Bauflachen im Bebauungsplan getroffen
worden.

8.1.9

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter

Kulturgiter und Gebé&ude, die dem Denkmalschutz unterliegen sowie archéologi-
sche Denkmale sind von den Planungen nicht betroffen.

Das archaologische Landesamt weist darauf hin, dass im Nahbereich des Gel-
tungsbereiches dieses Bebauungsplanes archéologische Fundstellen bekannt
sind. Bei Funden oder aufféalligen Bodenverfarbungen ist die Behorde unverziiglich
in Kenntnis zu setzen und die Fundstelle zu sichern.

Die Planung hat somit keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter im
Umfeld des Geltungsbereiches.

8.1.10

8.2

8.2.1

8.2.2

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern zu erkennen, die Uber die bereits genannten
Auswirkungen hinausgehen.

SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswir-
kungen sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

SchutzmalRnahmen

Die als zu erhalten gekennzeichneten Gehdlzbestande und Einzelbaume sind zu
erhalten und gemal der gesetzlichen Vorgaben des Landesnaturschutzgesetz zu

pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
(Schutzgut Pflanze/ Tier/ Landschaftsbild)

Der Boden wird auRerhalb der einzelnen Bauflachen nicht weiter verdichtet und

grundsatzlich nicht verunreinigt.
(Schutzgut Boden)

Minimierungsmalnahmen

Die Fundamenthéhen und Hohen der befestigten Flachen sind auf das durch-
schnittliche Niveau des Geltungsbereiches zu beziehen, um Erdmassenbewegun-

gen zu reduzieren und Auf- und Abtrage im Gleichgewicht zu halten.
(Schutzgut Landschaft/ Boden)
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

Glanzende Materialien fur die Dacheindeckung und blinkende oder animierte

Lichtwerbeanlagen sind nicht zugelassen.
(Schutzgut Landschaft/ Mensch)

Einbindung der Bauflachen durch flachige Gehdlzanpflanzungen. Es ist eine Aus-

wahl naturraumtypischer und standortgerechter Laubgehdlzarten zu treffen.
(Schutzgut Pflanze/ Tier/ Landschaftsbild)

8.2.3 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
Grundlage fur den Umfang notwendiger Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ist der
Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt,
Natur und Forsten vom 3. Juli 1998.
Folgende Malinahmen werden zur Kompensation der vorgenannten, nicht ver-
meidbaren Eingriffe durchgefuhrt:
BESTAND PLANUNG
max. max.
Ge- Flachen- |Gesamt- mogliche |max. mogli- [mégliche |Vegeta- Bilanz
baude- |versiege- |versiege- |Freiflache/ | |Gebaude-|che Fla- Gesamt-  |tions- .
Gesamtgr. | [flachen|lungin (lungin |Vegetation | |flachen in|chenversie- |versiege- [flachen in Versiege-
Baufeld in m2 inm2 |m2 m? in m2 m2 gelung in m2{lung in m2 |m2 Iung
Verkehr 2.750 0] 1.450| 1.450 1.300 0 2.750 2.750 0 1.300
GF 230 0 230 230 0 0 230 230 0 0
Sle} 865 0 0 0 865 519 260 779 86 779
GE 3 460 0 0 0 460 100 50 150 310 150
GE 4+5 1.660 0 0 0 1.660 996 332 1.328 332 1.328
MI 6+7 2.975 0 0 0 2.975 1.190 595 1.785 1.190 1.785
MI 8 2.505 260 130 390 2.115 752 376 1.127 1.378 737
Gemein-
bedarf 2.650 0 315 315 2.335 0 330 330 2.320 15
Grinfla-
chen 2.095 0 0 0 2.095 0 0 0 2.095 0
SUMME 16.190 260 2.125( 2.385 13.805 3.557 4,923 8.479 7.711 6.094
Eingriff — Versiegelung von bisher unversiegelten Bodenflachen 6.100 mz
Ausgleichsverhaltnis: 1: 0,5
Erforderlicher Ausgleich 3.050 mz

Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen ist inner-
halb des Geltungsbereiches, eine zusatzliche Versiegelung von rund 6.100 m?2
maoglich. Um die erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
kompensieren waren entsprechend des o.g. Erlass mindestens 3.050 m2 zu ent-
siegeln oder aus einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zunehmen und zu
einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

8.3

8.3.1

8.3.2

erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

Abb. 4: Lage des Okokontos ,Rethstelle’

Fur die KompensationsmaRnahmen werden Flachen aus dem Okokonto ,Rethstel-
le’, Flurstlick 10/4, Flur 17 der Gemarkung Preetz Stadt der Stadt Preetz in An-
spruch genommen. Es handelt sich hierbei um intensive Griunlandflachen, die
durch gezielte PflegemalRnahmen zu einem 6kologisch hoherwertigen extensiven
Griunland entwickelt werden sollen. Die Flache wird entsprechend der Konzeption
fur die offenen Weidelandschaften auch in Zukunft beweidet, aufgrund dessen,
kann der erforderliche Ausgleich nicht 1: 1 umgesetzt werden, sondern es ist ein
Aufschlag von 50% erforderlich, so dass 6.100 m2 durch den Bebauungsplan von
dem Okokonto beansprucht werden. 404 m2 sind bereits im Rahmen der Errich-
tung der Skateanlage von dem Okokonto beansprucht worden, so dass sich der
Gesamtausgleich um diesen Betrag reduziert. (6.100m?2 - 404m? = 5.696 m?)

Entwicklung einer arten- und strukturreichen Grinlandflache durch extensive Be-
wirtschaftung entsprechend der

Konzeption Weidelandschaften der Stadt Preetz : ca. 5.700 m2

Planungsalternativen

Standortalternativen

Ausloser der Planung war die Anfrage eines ortsansassigen Gewerbetreibenden
nach Erweiterungsmdglichkeiten im Umfeld seines Betriebes ndrdlich der Dorf-
stral3e. Durch diese Verkniupfung stellte sich die Frage nach einer grundsatzlichen
Standortalternative nicht, da eine komplette Umsiedlung des Betriebs nicht zur
Diskussion stand.

Planungsalternativen

Im Rahmen der Planaufstellung wurden zahlreiche Planungsalternativen erértert.
Neben unterschiedlichen ErschlieBungsmodellen wurde auch die Art der baulichen
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

8.4

8.4.1

8.4.2

erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

Nutzung mehrfach diskutiert. Diese Diskussion betraf in erster Linie die Festset-
zungen fur die mittleren Baufelder, wo man mehrfach die Vor- und Nachteile durch
eine Ausweisung als Mischgebiet, Gewerbegebiet oder als Sondergebiet abwog.

Abb. 5: Beispiele der erérterten Planungsvarianten

Die Entscheidung fur die jetzt vorgelegte Planungsvariante war bestimmt durch
den Wunsch nach mehr einheitlichen Festsetzungen fir das gesamte Gebiet so-
wie einer Reduzierung des ErschlieBungsanteils.

Zuséatzliche Angaben

Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierig-
keiten

Fur die Umweltprifung wurden die bei der Stadt Preetz und dem Kreis Plon vor-
handenen Informationen und Grundlagen sowie die im Rahmen des Scoping ein-
gegangenen Unterlagen ausgewertet. DarUber hinaus erfolgten durch den Verfas-
ser des Umweltberichtes verschiedenen Ortsbesichtigungen, um aktuelle Flachen-
nutzungen und Biotoptypen festzustellen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben
sich nicht.

MaRnahmen zur Uberwachung

Zur Uberwachung und Durchfiihrung der geplanten MaRRnahmen plant die Ge-
meinde einen differenzierten stadtebaulichen Vertrag (gem. 8§ 11 BauGB) mit den
Grundsttckseigentimern zu schlieRen, der die Umsetzung der Inhalte des Bebau-
ungsplanes sowie der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Detail festlegen.
Alternativ ist die Kostenerstattung tber die Satzung der Stadt Preetz zur Erhebung
von Kostenerstattungsbeitrdgen nach 8§ 135 a — ¢ BauGB mdglich (siehe Anlage).
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

8.5

erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

Zusammenfassung

Ausloser der Planung ist in erster Linie der Wunsch nach Erweiterung eines be-
reits gegentuber des Geltungsbereiches anséssigen Betriebes. Dieses Vorhaben
nahm die Stadt Preetz als Anlass den stdlichen Ortsrand des Gewerbegebietes
Wakendorf stddtebaulich zu ordnen. EinzelbaumalRnahmen an der dstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze sowie der Bau einer Skateanlage an der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze bildeten den Rahmen. Um eine konfliktfreies Nebeneinander
der unterschiedlichen Nutzungen zu ermdglichen wurde der vorliegende Bebau-
ungsplan aufgestellt.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgtter sind generell als
wenig erheblich negativ zu bezeichnen, da die Festsetzungen bereits Uberwiegend
intensiv genutzte Flachen betreffen und die Eingriffe durch entsprechende Kom-
pensationsmafRhahmen ausgeglichen werden kénnen. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft werden durch Festsetzungen fir die baulichen Anlagen so-
wie durch differenzierte Anpflanzungsflachen gegeniiber dem jetzigen Zustand
gemindert, bzw. in Teilbereichen verbessert

S:\Daten-Sicherung\Stadtplanung\Preetz\B-Plan 22 D\office\10-01-27 Begriindung_B_PLAN_Preetz.DOC

Seite 30 von 31



Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

Begrindung

Die Begriindung wurde von der Stadtvertretung am ...........ccccccceeeeviieeeveennnnnns gebilligt.
Stadt Preetz Siegel Unterschrift

Datum .....oovvvviiiiiieiieeeee (Schneider)

- Burgermeister -

Aufgestellt: Kiel, d. 21.09.2009

Redaktionell Uberarbeitet: 12.10.2009 und am 12.01.2010 gem. des Beschlusses der 12.
Sitzung des Ausschusses flir Bauleitplanung nach Abschluss der Verfahrensschritte nach
8§ 4(2) und § 3(2) BauGB.
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