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}&R ' ' 284 Sew 0 _ Tell A KirchenstraBe/Feldmannsplatz und Brunnenweg, sudlich der SeestraBe" auf der Flache auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
2 ~__ 28.45 Strage 27 = y des Grundstiicks Feldmannsplatz 9 (Flurstiicke 44/3, 44/4, 44/5, 45/5, 45/6 und 45/7) 1991 S. 58)
29.3 © 270796 ¢ NX-L 5 MaRstab 1 : 500
L, 49 s - ——=205 ' At Art der baulichen Nutzung
31, - > = - Verfahrensvermerke
28.576] . .
= 7 - Praambel:
PR 20 e 55lo 0433 O WR Reines Wohngebiet
48 : OK 29/ b
27 5 Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die . .
, 1 y L L f2e I Stadtvertretung vom folgende Satzung Uber die 1. Anderung des M Mischgebiet
L MQ = O-Lolqg 1 ' / Bebauungsplanes Nr. 52 A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), .
//% g O 4 5 \\ A / 31.41 3 fgg\.OJ;; w = - O 2 © Wasserschieber erlassen: MaR der baulichen Nutzung
fj/ > ’ ?/ V4 4/ \ \\/ 26.6 26 , & ggﬁiiﬂ‘fbﬁ%he DOK) B. 0.4 Grundflach hl als Hochstmaf
:?b/ 7 o AL + 3064 53 ey 25.79 X caterne 1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.09.2011. £ randriachenzant dls Hoehsima
! 5y - D8 /32.04 ! S 12722 || 26 67 8 2925 = Hydrant Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 02.11.2011 im - B. GeschoRfliachenzahl als Hochstmalk
N \/5 @‘WO R ey / gg&gﬂg Ir ) ‘ 5 Internet veroffentlicht worden. Auf die Bereitstellung im Internet ist am 01.11.2011 durch
. 05 é%; ~ 32,47 S LRV S 1 e = = Abdruck in den Kieler Nachrichten hingewiesen worden. zB. I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
0] : ~ =S 32.52 32.0 e (26 '
S~ B . 3317 52.69 29J85 27
5. . el 52.5;5\3&‘&22 - PG [ . . |boschina * puss OO 05 44 2567 A tlich 2)  Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 18.01.2012 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Lo A ool S ~ ~ So o 144 w24 3 ﬁo 0 149 Ok 24lba rmuicner durchgefiihrt. _
Ea ' g9 3219 o ™ 52§o g 7 Al - A SR Lage — und Hoéhenplan o offene Bauweise
. 8.0 ; 98* 27.54 . . i N . . . . .
BL%ZT] *g ;3224 \9 é 33 o A=l 53/0692% 297”? e Stadt Preetz 3) I13£e \qog d1ezr Planzung 1bczru1h2rten 'I'Iager oﬁentllcger”BeIanghe sind :cnlt fSchre|ben vom = Baulinie
3 ; RS ™ 6,0 01, 01, i .
. Sé% \/w 5 % 146 ANL B ,%»0 e @ B—Plan 520 01.2012 und 23.01.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden — Baugrenze
S '3135.21 N ol e 03>0 “ “ 15 Kreis o Plon 4) Der Ausschuss fiir Bauplanung hat am 21.03.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Grunflachen
ST ’ meiome1s 26,4 Gemeinde . Stadt Preetz mit Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. - . . g
S b S\ am15.01.2012 gemessen ’ sk Cemarkung  : Preetz Private Griinflache
103 3187 27.82° 2587 Flur 12 5)  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und mit der Zweckbestimmuna:
: ’ g: Gartenland
[ . 138 g MaBstab p 1.500 dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13.04.2012 bis
Q /\O/\O Vermessunasbiiro 14.05.2012 wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Verkehrsflachen
9,0 Dipl. —Ina. ch Uliczka Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der ,
73,0:3,0 A3 2P g =  StraRenverkehrsflache
33.42 3186 3/030.66 08 &% 72 e Offen U@» b e t. VGt’F o —/ ng. Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend o
— " 22506 BisnC gemacht werden kénnen, am 27.03.2012 im Internet ortsiiblich bekannt gemacht == StraRenbegrenzungslinie
', Tel. 04522/7447—0 worden. Auf die Bereitstellung im Internet ist am 26.03.2012 durch Abdruck in den . )
e S04 30 % %2 Fax. 045222,/7447—10 Kieler Nachrichten hingewiesen worden. MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
32.03 o1 j E-Mail : ploen@uliczka—vogel.de Entwicklung von Natur und Landschaft
. : gem. Mdrz/April 2001 Bob. gez. 12.04.2001 Bob.
33.29 e 12 4 | ErgFlurst. 45/7 gem. 29.06.11 Bob. gez. 05.07.2011 Bob. Preetz, den - . )
o2 43 Baum— und Gebdudebestand Uberprift 03.11.2011 Bob. Blrgermeister ' Erhalten von Baumen
i7 2 " Aufteilung mit neuen Grenzen 24.01.2012 Bob.
10 7 . @g%%fegggtH%%cem %reﬂzwicehheern vsﬁgnhﬁegusfuhNgN.unN?Cthot?usntqeréhjs‘fa} B 6) Der katastermaRige Bestan"d am _ sowie d?e g.eometrisc.hgn ' Anpflanzen von Baumen
;_4 42 %febggi B\eohnéréqdjr fgggrzreenc hutﬁgh(;egsdcuhd'u'etzvtvadee‘\n de%‘wetgv\ggrt Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
- 23 wendung —auch auszugsweise— igst das Vérmessungsb'u’ro . .
™~ Uliczka als Urheber zu vermerken. Sonstlge Planzeichen
/ - Preetz, den 12.04.2001 Az 111134 )
. . Plon, den —ObVIJ Ulicak [ 0| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
. Uliczka
TeXtI ICh e FeStsetZU ngen (Tel I B) :ANL: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509); 7) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der ——
die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466); Trager offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. !_ Flache zur Bereitstellung der Abfallbehalter
die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein in der Fassung der Bekannmachung vom 22. Januar 2009 (GS Schl.-H.Il, Gl. Nr. 2130-14), zuletzt geandert am 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3) -
8) Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TF 13  Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten 1.3 EINFRIEDUNGEN, BRANDGANGE, HAUSEINGANGE und dem Text (Teil B), am als Satzung beschlossen und die
Auf den nicht tiberbauten Grundstiicksflachen im Baugebiet WR und innerhalb des Fir Einfriedungen im Bereich der StraRen- und Wegefronten, in Brandgéngen, Grundstiickszufahrten Begrindung zum Bebauungsplan durch Beschluss gebilligt.
TF 1 Reines Wohngebiet Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes der privaten Grinflache (PG) ist eine Befestigung und Hauszugangen sind als Materialien zuldssig: das Material der AuRenwénde der Hauptgebaude,
Im reinen Wohngebiet WR sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten und Terrassen nur in wasser- und Natursteinmauern oder Klinker. Preetz, den
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. luftdurchlassigem Aufbau oder durch GroRsteinpflaster herzustellen. Auch Wasser- Fir Einfriedungen der seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind folgende Materialien Birgermeister
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauVO) und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, zulassig: Bepflanzungen mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen, Holzzaune mit senkrechter
] , Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sowie Sickerpflaster sind Lattung und Metallzaune in Verbindung mit einer Heckenpflanzung oder standortgerechten 9) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
TF 2 :\/I/slzlﬁgeﬁ/etb. I sind i 6 6 Abs. 2 N 6.7 und 8 BauNVO sulissi unzulissig. heimischen Laubgehdlzen. (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
m Mischgebie ( )“sm ie nac § s.2Nr.6,7und 8 au" O zulassigen (69 Abs. 1 Nr.20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 1 BauGB) An den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von
»Gartenbaubetriebe”, ,, Tankstellen" und ,Vergniigungsstatten" nicht zulassig. Die 1,50 m zulssig Preetz. den
nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten sind nicht TF 14 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger ' Biirgermeister
Bestandteil des Bebauungsplans. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Anlieger der 1 4 WERBEANLAGEN
(51 Abs. 6 r. 1 BauNVO) geplanten Wohneinheiten sowie der Versorgungstrager innerhalb der angegebenen Fiir Werbeanlagen gilt § 15 der Ortsgestaltungssatzung fiir den erweiterten Innenstadtbereich der 10)  Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB und die Stelle, bei der
TF3  Grundfiachen Flache dieses Teilgebietes eine Zu- und Abfahrt anzulegen, zu unterhalten und zu Stadt Preetz i.d.F. vom 21.6.04 bzw. nach dessen Entfall die Satzung fiir die Gestaltung von Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
Die zulissige Grundfldche darf im reinen Wohngebiet (WR) durch die Grundflichen nutzen sowie unterirdische Leitungen zu verlegen, zu unterhalten und zu nutzen. Werbeanlagen fiir den erweiterten Innenstadtbereich der Stadt Preetz in der jeweils geltenden und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ortsiiblich bekannt
von Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO héchstens bis zu 25 % iiberschritten Die Verlegung von Leitungen aller Art ist innerhalb der Privaten Griinflache mit der Fassung. gemacht worden.
werden. Dabei werden Elichen. die .mit siner wasser- und luftdurchlssigen Zweckbestimmung ,Gartenland' grabenlos in einer Tiefe von mindestens 150 cm unter In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
Befestigung (Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen u. a.) versehen sind, nicht GOK zulassig. . und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwagung sowie ?.uf dle.RechtsfolI'gen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 2. FESTSETZUNGEN FUR DAS REINE WOHNGEBIET (§ 215 Abs. 2 BauGB, §§ 4 Abs. 3und 4 GO) und weiter auf Fa”ngeIt und Erldschen

mitgerechnet.

Im reinen Wohngebiet WR sind bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache nicht TF 15 Abgrabungen und Aufschiittungen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

mitzurechnen die baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Im Reinen Wohngebiet sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis 0,5 m zulissig. 2.1 DACHNEIGUNG, DACHEINDECKUNG S mithinam_____ inKraft getreten.

Grundstiick lediglich unterbaut wird. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung fiir Abgrabungen zulassig, sofern die Fur dl? HauptgebauQe smd Dachnelgu_ngen von 5 bis 45. ZU|?SSI.9 ' " : Preetz. d

(5 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Errichtuna der ErschileR trae dies erfordert ’ Im Reinen Wohngebiet sind als Dacheindeckungsmaterialien fiir die Hauptgebéude gebrannter Ziegel reeiz, den _ _

rrichtung der ErschileBungsstrale dies erfordert. - ) mit matter, nicht glanzender Oberflache im Farbton rot - rotoraun zuléssig. Es kann auch Schiefer, bei Burgermeister

TF4  Oberkante FertigfuBboden Erdgeschof3 Gegeniiber dem lrliaturllchen Gelanfieverlal{f S|_nd im Reinen Wohngebiet Abgrabungen flachen Dachneigungen unter 30° auch Eindeckungen aus Pappe verwendet werden.

Im Reinen Wohngebiet darf die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses nur auf 1/3 der Lange der AuBenwande zulassig. i i

(OKFF) nicht hoher als 0,5 m iiber dem Hohenbezugspunkt des jeweiligen Baufeldes Im Reinen Wohngebiet sind Abgrabungen und Aufschiittungen fiir 2.2 FASSADENMATERIALIEN

liegen. 9rundstuckszufahrten mit einer max. Breite von 3’5_0 m sowle far Ga’aifle“’ ) ) Die Auflenwandflachen sind in Sichtmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun herzustellen. Verputzte

(§ 16 Abs. 2. Nr. 4 BauNVO) Uberdachte §te|lplatze (Carports) un_d Stellpla.xtze mit einer Ho_he bzw. Tiefe bis 1_,’0 M oder geschlammte Wandflachen sind nur in matter Oberflache in WeiBschattierungen zu streichen.

Bezug zur Hoheplage der"zur"ErschllleBung dlenendep ErschIleBungsstraBe.zuIaSSIg. Fassadenanstriche sind in hellen. lichten Farbténen auszufiihren.

TF5  Bezugspunkt Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Gartenland' sind

Der Bezugspunkt ist der hochste Punkt des natiirlichen Gelandes innerhalb der durch auBerhalb der Flache mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger 2 3 EINFRIEDUNGEN

das geplante Wohngebaude _uberdeckten Flaf:he. I.Z)u? Bezugshoht_a fir die Ermittlung Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Fiir Einfriedungen im Bereich der StraRen- und Wegefronten, in Brandgéingen, Grundstiickszufahrten

des Bezugspunktes der baulichen Anlagen sind die in der Planzeichnung (59 Abs. 1. 17 BauGE) und Hauszugangen sind als Materialien zulassig: das Material der AuRenwénde der Hauptgebaude,

dargestellten NN Hohen. Die zwischen den NN Héhenpunkten liegenden
Bezugspunkte auf den Grundstiicken sind ggf. rechnerisch zu ermitteln.
(§ 18 Abs. 1. BauNVO0)

TF16 AbflieBendes Hangwasser Natursteinmauern, Klinker sowie Bepflanzungen mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen,

Holzzaune mit senkrechter Lattung und Metallzéune in Verbindung mit einer Heckenpflanzung oder
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen.

An den seitlichen und rickwértigen Grundstlcksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von

1,20 m zulassig.

Auf den Grundstiicken anfallende Hanggewasser durfen nicht auf
Nachbargrundstiicke bzw. offentliche Flachen geleitet werden. Die Beeintrachtigung
TF6 Baugrenzen von Nachbargrundstiicken ist durch geeignete MaBnahmen auszuschlieRen.

Die Baugrenzen im Baugebiet WR diirfen gem. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO nur durch (9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Bauteile wie Gesimse, Dachiiberstande, Dachvorspriinge, Blumenfenster und

Vorbauten wie Erker, Balkone, etc. um hochstens 1,50 m iiberschritten werden.

(§ 6 Abs. 6 LBO SH)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR GESTALTUNG NACH § 92 DER LANDESBAUORDNUNG

TF7 Baugrenzen ) HINWEISE
Die seitlichen Baugrenzen im Baugebiet Mi diirfen gem. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO Es gilt die Ortsgestaltungssatzung fiir den erweiterten Innenstadtbereich der Stadt Preetz, : '
nur durch Gebaudeteile wie Gesimse, Dachiiberstande, Dachvorspriinge, abweichend davon werden fiir das Mischgebiet nachfolgende Festsetzungen getroffen. Die 1. DENKMALSCHUTZ
Blumenfenster, etc. um hochstens 0,50 m uberschritten werden. gestalterischen Festsetzungen werden fiir das Mischgebiet und das Reine Wohngebiet gesondert Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die =
(8 6Abs. 6 LBO SH) getroffen, da das Reine Wohngebiet nicht im Geltungsbereich der Ortsgestaltungssatzung liegt. Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der : n'"ﬁ'
TF8  Nicht iiberbaute Fléchen Fachbehdrde zu sichen. !
Die nicht tiiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und zu ; ﬁ
unterhalten, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Nutzung benétigt 1. FESTSETZUNGEN FUR DAS MISCHGEBIET 2. KAMF,’FMITTEL S _ .
werden. Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
(s 8LBOSH) 1.1 DACHEINDECKUNG, DACHAUFBAUTEN A
Im Mischgebiet darf die Gesamtbreite von Dachgauben, Dachflachenfenstern und Dacheinschnitten AB)
TF9  Einteilung der StraBenverkehrsfléche 40 % der zugehdrigen Trauflange nicht dberschreiten. Dachgauben an den straRenabgewandten ﬂ
Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Seiten sind nur als Einzelgauben mit stehenden Proportionen mit einer maximalen Breite von 2,00 m Aﬂ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und einer maximalen Hohe von 4,20 m zulassig. Dacheinschnitte sind nur auf der ’
o strallenabgewandten Seite zuléssig. /ﬂ
TF 10 Griinflachen Im Mischgebiet ist als Dacheindeckungsmaterialien fiir die Hauptgebaude gebrannter Ziegel mit < X

Die private Griinflaiche (PG) mit der Zweckbestimmung ,Gartenland' ist gartnerisch

matter, nicht glanzender Oberflache im Farbton rot - rotbraun zulassig. Soweit im Bestand

anzulegen und zu unterhalten. Das Anpflanzen von GroBbaumen in Konkurrenz zu nachweisbar, kann auch Schiefer, bei flachen Dachneigungen unter 30° auch Eindeckungen aus Ubersichtsplan M 1 : 5.000
den festgesetzten Linden ist nicht zulassig. Pappe verwendet werden.
(3 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Im Mischgebiet sind Dachflachenfenster und Anlagen zur Solarenergienutzung bei traufsténdigen .
TF 11 Anpflanzen von Béumen Gebauden nur auf der der offentlichen Verkehrsflache abgewandten Dachseite zulassig. Bei S atZ un g d er Sta dt P reetZ U b er d en
: — . : ' i iebelstandigen Gebauden sind Dachflachenfenster und Anlagen zur Solarenergienutzung nur im .
Innerhalb der privaten Griinflaiche (PG) mit der Zweckbestimmung ,Gartenland’ sind giebe , N ) ) .
vier Winter-Linden (Tilia cordata) anzupflanzen und zu unterhalten, Die Biume sind in Bereich der hinteren Dachhélfte, mindestens 6,00 m von der Stralenseite entfernt, zulassig. B e ba uun g S p I an 52A , 1 . An d erun g

einem Abstand von ca. 8 m und mit einem Stammumfang von 35-40 cm 5xv als

. 1.2 FASSADENMATERIALIEN
Fortsetzung der vorhandenen Allee zu pflanzen. Die festgesetzten Baumpflanzungen ) iy o , , " . . .
sind dauerhaft zu erhalten, bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit Linden Die AuBenwandflachen sind in Sichtmauerwerk in den Farben rot bis rotoraun herzustellen. Verputzte Innenstadtbereich - Gebiet zwischen

der geschlammte Wandflachen sind nur in matter Oberflache in Weilschattierungen zu streichen. .
st f 35-40 cm, 5 hmen. 0 . i m rangen £
§§ gjg:an:ZBa:gB)von cm, Sxv) vorzunehmen Erd- und Obergeschosse sind materialeinheitlich herzustellen. Fassadenanstriche sind in hellen, Kirchenstr./ Feldmanns P latz und Brunne nweg,

lichten Farbtonen auszufiihren. sudlich der Seestr."
TF 12 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Gartenland' ist
auBerhalb der Fliche mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger Stand: 27.06.2012

eine Befestigung der Flache unzulassig.
(§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB)




