Satzung der Stadt Preetz, Kreis Plon uber den Bebauungsplan Nr. 85 Plangebiet 'Haimkrogkoppel’

fur das Gebiet Ostlich des Bebauungsplanes Nr. 78A und sudlich des Rethwischer Weges
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Die Lage des gepl. Radwegs wurde der Ausfliihrungsplanung
vom 10.10.2006 der Ingenieurgesellschft Possel & Partner mbH
Gartnerstralle 47, 24113 Kiel, entnommen.
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Planzeichenerklarung

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

%\» Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl GFZ

0,3 Grundflachenzahl GRZ

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

10,0 | Firsthéhe FH

Bauweisen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0] offene Bauweise

E nur Einzelhduser zulassig
% nur Hausgruppen zuldssig

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

—_.—— Baugrenze

—_..— Baulinie

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)
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StraBenverkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fur Ver- und Entsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 sowie Abs. 6 BauGB)

Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen

Millsammelplatz

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir Mallhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bezeichnung der Manahmen gem. textl. Festsetzung 11.1

Bezeichnung der Malnahmen gem. textl. Festsetzung 11.2

Umgrenzung von Flachen fir die Anpflanzung von Baumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (Knickwalle)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Knickwalle) sowie von
Gewassern

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Versorgungstrager

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Anlieger

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Abgrenzung 55 db Isophone tags 5,0 m ii. GOK
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze
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Teilgebiet

Festgesetzte Firstrichtung wie dargestellt
(Rechtsgrundlage §92 LBO)

Wanderweg
Bezugshohe in m Gber NN
§§ 16 Abs. 2 u. 3 + 18 BauNVO

Trennung zwischen Baugrenze
und Baulinie

Rechtsgrundlage: BauNVO i. d. V. v. 23.01.1990
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht zul&ssig.

(Rechtsgrundlage § 1 Abs. 6 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Uberschreitung der Grundflachenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet WA darf die Grundflachenzahl durch die Grundfla-
chen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht
mehr als 20 % Uberschritten werden.

(Rechtsgrundlage §19 (4) Satz 3 BauNVvQ)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und §18 BauNVO)

Oberkante FertigfulRboden Erdgeschol}
Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses (OKFF) darf nicht héher
als 0,20 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt
Bezugspunkt ist der hochste Punkt des natiirlichen Gelandes innerhalb der durch

das geplante Hauptgeb&ude Uiberdeckten Fléche.

Die Bezugshdéhe fur die Ermittlung des Bezugspunktes der baulichen Anlagen ist
die in der Planzeichnung dargestellten NN Hohen. Die zwischen den NN Héhen-
punkten liegenden Bezugspunkte auf den Grundstiicken sind ggf. rechnerisch zu
ermitteln. Fir jedes Grundstick ist eine Bezugshéhe in der Planzeichnung ange-
geben.

Der Bezugspunkt ist fir alle festgesetzten Héhen maRgeblich, wie Oberkante
Fertigfulboden, Firsthéhe.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. § 22 Abs. 4 BauNVOQ)

In Gebieten mit der Festsetzung Einzel- und Doppelhduser ED sind Einzelhduser
oder Gebaude mit einseitiger Grenzbebauung zulassig. Bei vorhandener Grenz-
bebauung gilt das Anbaugebot gemal § 6 Absatz 1 Satz 2 der LBO.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind nur bis zu zwei Wohneinheiten zuldssig. Je Doppelhaushalfte,
bzw. je Reihenhaus ist nur eine Wohneinheit zuldssig.

GrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur Einzelhausgrundstiicke in den Teilbereichen T 1 - 14 wird die Mindestgréfie
mit 500 gm und in den Teilbereichen T 15 - 22 mit 600 gm festgesetzt. Fur Dop-
pelhausgrundstiicke wird die Mindestgrélie je Grundstiick fiir eine Doppelhaus-
halfte mit 300 gm festgesetzt. Fiir den Teilbereich mit der Festsetzung Hausgrup-
pen wird keine MindestgréRe festgesetzt.

Nebenanlagen und Garagen / Stellplatze (§§ 12(6) und 14 (1) BauNVO
iVm § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Teilbereichen mit der Festsetzung Einzelhduser E bzw. Doppelhduser ED
sind Nebenanlagen im Sinne des §12 Abs. 1 BauNVO, Garagen und tberdachte
Stellplatze (Carports), im Abstand von 5,0 m von der StraRenbegrenzungslinie,
grenzstandig zur seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.

(Rechtsgrundlage § 12(6) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauN-
VO, mit Ausnahme von Einfriedungen, zwischen der Baulinie/Baugrenze und der
Strallenbegrenzungslinie nicht zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme von Einfrie-
dungen missen einen Mindestabstand von 1,0 m zur Grundstlickgrenze einhal-
ten.

(Rechtsgrundlage § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind fir Einzelhduser min. 2 Stellplatze je
Wohneinheit auf dem Grundstiick nachzuweisen. Je Doppelhaushélfte, bzw. je

Reihenhaus ist min. 1 Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen.
(Rechtsgrundlage § 55 LBauQ)

Sichtfelder

In den Sichtfeldern sind keine baulichen Anlagen zuldssig, Einfriedungen, Auf-
schittungen und Anpflanzungen dirfen in diesen Bereichen eine Héhe von
0,70 m Uber OK der fertig ausgebauten Fahrbahn nicht liberschreiten.

Pflanzbindungen und Pflanzpflichten (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Gehélzen - éffentliche ErschlieBungsstrallen

Entlang der 8,00 m, 9,50 bzw. 11,00 m breiten Erschlieungsstralen ist mindes-
tens je laufende 25 m ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
einzelnen Pflanzstandorte haben eine offen zu haltende Flache von mindestens
6,0 m? aufzuweisen und sind mit einer geeigneten dauerhaften Begriinung zu
versehen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Empfohlene Pflanzenliste:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Essbare Vogelbeere Sorbus aucuparia ‘Edulis’
Mehlbeere Sobus intermedia

Mindestqualitaten:
Hochstamm 3 x v., m.B., STU 14-16
v. = verpflanzt, m.B. = mit Ballen, STU = Stammumfang

Anpflanzung auf éffentlichen Griinflachen

Auf mindestens 20 % der Gesamtflache sind Gehdlzpflanzungen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Pro angefangene 200 gm Pflanzflache ist mindestens ein
hochstammiger, standortgerechter Laubbaum in die Pflanzung zu integrieren. Zur
stidlichen Grinflache hin sind die Pflanzungen dichtwachsend auf mind. 30 % der
Flache auszufiihren. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Die ausgewiesenen Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Gehdlzen, die
Knickschutzstreifen sowie die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind bei der Berechnung der Pflanzfléchen
nicht mit einzurechnen.

Empfohlene Pflanzenliste:

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Eingriffliger Weilkdorn Crataegus monogyna
Feld-Ahorn Acer campestre
Gewshnlicher Efeu Hedera helix
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Gewdhnliche Heckenkirsche  Lonicera xylosteum

Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Rosen Rosa spec.
Rot-Buche Fagus sylvatica
Sand-Birke Betula pendula
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Stieleiche Quercus robur
Ulmen-Hybride Ulmus x hollandica
Winter-Linde Tilia cordata
Obstgeholze

Mindestqualitat:

Hochstamm 3 x v., m.B., STU 14-16

v. = verpflanzt, m.B. = mit Ballen, STU = Stammumfang in cm
Straucher 2 x v., 0.B., 60-100

v. = verpflanzt, 0.B. = ohne Ballen

Anlage einer Pflanzfléche in der sidlichen Grinfldche

Die festgesetzte Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist flaichenhaft zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Davon
sind 26 Ifdm als Knickwall auszubilden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Empfohlene Pflanzliste:

Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Rot-Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuss Corylus avellana
Stieleiche Quercus robur
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Feld-Ahorn Acer campestre
Eingriffliger Weiltdorn Crataegus monogyna
Sal-Weide Salix caprea
Silber-Weide Salix alba

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Mindestqualitat:
Heckenpflanzen/Straucher 2 x v., 0.B., H 60-100
v. = verpflanzt, 0.B. = ohne Ballen, H = Héhe in cm

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Sukzessionsflache (SPE1)

Die stdliche Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (SPE1) ist aus der Nutzung zu nehmen. Die Unterhaltung
des Vernassungsbereiches der Festsetzung Nr. 10.1.2 ist von diesen Vorgaben
ausgenommen.

In die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzte Senke im Siden ist ein Anteil des Oberflachenabflusses zur
Vernassung der Flachen einzuleiten.

In der sidlichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzten Flache (SPE1) sind mindestens 3 Gewasser unter-
schiedlicher Grélke (insgesamt 150 gm) und Tiefe anzulegen. Die Gewasser sind
mit Flachwasserzonen auszustatten. Die Standorte sind in lehmigen Teilberei-
chen in ehemaligen Ackerflachen auszuwahlen.

Vernassungsflache (SPE2)

In die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzte Senke im zentralen Plangebiet (SPE2) ist ein Anteil des Ober-
flachenabflusses zur Vernassung der Flachen einzuleiten.

Entlang des Vernédssungsbereiches ist mindestens je laufende 20 m Randbereich
eine Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Be-
reiche mit Gehélzbestand sind bei der Berechnung nicht mit einzurechnen.

Mindestqualitat:
Hochstamm 3 x v., m.B., STU 14-16
v. = verpflanzt, 0.B. = ohne Ballen, STU = Stammumfang in cm

Die bestehenden Fichten (Picea abies) sowie die Lesesteinhaufen sind aus der
Flache zu entfernen.

Die Anlage eines wassergebundenen Wanderweges mit einer Breite von 2,50 m
ist in der Flache zulassig.

10.3 Wegebelége
10.3.1 Die Wegebeldge von Grundstiickszufahrten, Stellplatz- und Parkplatzflachen sind

in teilversiegelter Ausfihrung (z. B. Fugenpflaster, Rasengitterstein, Schotterra-
sen) zu erstellen.

10.3.2 Die Wegebeldge von Wanderwegen in den o&ffentlichen Grinflachen sind in
wassergebundener Ausfihrung zu erstellen.

10.4 Amphibieneinrichtungen
Bei Querung der Griinflachen sind in den Erschlielungsstrallen geeignete Am-
phibiendurchlasse und -leiteinrichtungen einzurichten.

1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 i.V. Nr. 20 BauGB)

111 Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind nur innerhalb einer Grundflache
mit mindestens 5,0 m Abstand zur Stra3e und mindestens 3,0 m Abstand zu den
anderen Grundstucksgrenzen, auf max. 50% der gesamten GrundstlicksgrofRe,
zuldssig. Die Abgrabung bzw. Aufschittung darf nicht mehr als +/- 0,60 m, bezo-
gen auf die Gelandeoberflache, betragen.

11.2 Fur Zufahrten sind ausnahmsweise Abgrabungen und Aufschittungen auRerhalb
der unter 11.1 definierten Flache mit einer max. Breite von 3,50 m zulassig, fur
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind Abgrabungen
und Aufschuttungen ausnahmsweise in den 3,0 m breiten Abstandsflachen der
unter 11.1 definierten Flache, zulassig. Die Vorgaben der Textlichen Festsetzung
Nr. 11.1 sind dabei einzuhalten.

12 Boschungen

Béschungen zu den Grundsticksgrenzen, die aufgrund der Hohenlage des
Grundstiickes und der daraus folgenden Anpassung des Grundstickes an die
Endausbauhdhe der StralRe bzw. der angrenzenden Grundsticksflachen herge-
stellt werden missen, sind mit einem Steigungsverhaltnis von 1:2 auszufiihren
und zu erhalten. Stutzmauern sind unzuldssig. FUr die ausnahmsweise zuléssi-
gen Zufahrten nach Textlicher Festsetzung 11.2. sind ausnahmsweise auch
Stltzmauern zulassig.

13 Zuordnung externer Ausgleichsflachen
(Rechtsgrundlage § 9 (1a) BauGB)

Die von der Stadt Preetz bereitgestellten Ausgleichsflachen auf der Bauern-
vogtswiese (Okokonto, 1.706 m2) auf den Flurstiicken 31/8, 34/3, 24/3, 87/2,
31/11, Flur 18, Gemarkung Preetz werden den Grundstiicken im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 85 'Haimkrogkoppel', auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, zugeordnet. Die Flachen sind in der nebenstehen-
den Karte gekennzeichnet.

Hinweise:

Griindung

In Teilbereichen des Plangebietes muss mit relativ hohen Grundwasserstanden gerechnet
werden. FiUr unterkellerte Konstruktionen sind je nach Tiefenlage wasserdruckhaltende
Wannen (weisse Wannen) vorzusehen. Je nach Hohenlage der Griindungsebene werden in
Bereichen angeschnittener Schluffe und aufgeweichter Geschiebebdden Kiessandbodener-
satzmalRnamen erforderlich, evt. auch zusatzliche Bewehrungsmalnahmen gegen unter-
schiedliches Setzungsverhalten. Es werden gezielte Baugrunduntersuchungen vor Baube-
ginn empfohlen, um an den jeweiligen Standorten detaillierte Kenntnisse Uber die Méglich-
keit und Bemessung von Versickerungsanlagen bzw. sonstigen Erfordernissen zu erhalten.

Vorkehrungen zum Schutz bzw. zur Minderung von schadlichen Umwelt-
einwirkungen

Innerhalb der zeichnerisch gekennzeichneten Flachen mit Nutzungsbeschrénkungen oder
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten. Zur
Einhaltung der geforderten Innenraumpegel gemai DIN 4109 werden fir die betroffenen
Bauflachen passive Larmschutzmalnahmen empfohlen.

¢ Entsprechend der DIN 4109 (Abschnitt 5, Tabelle 8) ist bei Aufenthaltsrdumen in Woh-
nungen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, das resultierenden Schall-
dammmal der GesamtauRenbauteile von 30 dB, einzuhalten. Dieses ist unter Beriick-
sichtigung der Anforderungen der Wéarmeschutzverordnung mit tiblicher Bauweise (zwei-
schaliges Mauerwerk und lIsolierverglasung) gegeben. Die erforderlichen Dammmale
sind im Einzelfall objektbezogen, anhand der Berechnungs- und Ausflihrungsbeispiele
der DIN 4109, zu ermitteln.

e Fur Schlafraume, Kinder- und Géastezimmer sollte an den der Larmquelle zugewandten
Gebéaudeseiten eine schallddmmende Liftung gemalk VDI-Richtlinie 2719 vorgesehen
werden. Alternativ kann auch eine kontrollierte WohnraumbelUftung, z.B. mit Warmeriick-
gewinnung vorgesehen werden.

e Terrassen oder sonstige Aulenwohnbereiche sollten nicht auf den der Larmquelle zuge-
wandten Freiflachen angelegt werden.

Hanglagen

Teile des Planungsbereiches weisen eine starke Hanglage auf. Fir die Bebauung dieser
Grundstiicke wird empfohlen, die Gebaude durch Ausbildung von Staffelgeschossen, bzw.
durch Kellerbau dem natirlichen Geléndeverlauf anzupassen und die Héhenunterschiede
baulich zu Ubertragen. Dem Baufreistellungsverfahren ist ein Geldndeschnitt beizulegen.

Umsetzung der Pflanzpflichten

Die Umsetzung der Pflanzmalinahmen auf den &ffentlichen Flachen soll parallel zur Herstel-
lung der ErschlieBungsstralen, spatestens jedoch in der darauffolgenden Pflanzperiode
(01.11. - 15.04.) erfolgen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet grenzt an den Aulenbereich mit landwirtschaftlich genutzten Flachen. Auf-
grund dieser Lage wird es im Planungsbereich haufig zu spezifischen Immissionen in Form
von Gerlchen, Gerduschen und Stauben kommt. Diese Immissionen sind unvermeidbar, im
landlichen Raum ortsiiblich und missen von den Anwohnern toleriert werden.

Empfehlung fiir Grundstiickszufahrten
Die Grundstiickszufahrten an den 5,50 m breiten ErschlieRungsstral’en sind mit einer
Mindestbreite von 3,50 m auszufihren.

Ortliche Bauvorschrift
§ 9 (4) BauGB iVm § 92 Landesbauordnung Schleswig-Holstein LBO

1 Dacher
1.1 Dachform
In den Baugebieten sind nur Sattel- und Walmdéacher zuldssig.

Dachneigung
1.2 In den Baugebieten haben die Dacher eine Mindestdachneigung von

35 Grad aufzuweisen.

1.3 Farben/Material
Fir die geneigten Dacher sind nur Pfanneneindeckungen mit roten bis rotbraunen
Farbténen zuldssig, eingegrenzt durch die Farbkarte RAL-Farben 3000, 3001,
3002, 3003, 3004, 3011, 3013, 3016, 3031, wobei die dazugehdérigen Zwischenté-
ne zulassig sind, sowie in anthrazitfarbenen und schwarzen Farbtdnen.

Glasierte und glanzende Dachsteine sind ausgeschlossen. Bei engobierten Dach-
pfannen muB die Farbe der Engobe dem festgesetzten Farbfacher entsprechen.

1.4 Ausnahmen zu 1.1 bis 1.2
Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und -farbe sind
schragverglaste Dachflachen oder Sonnenkollektoren, sowie begriinte Dacher. Die
Mindestdachneigung betragt hier 23 Grad.

1.5 Dachgauben
Die Gesamtbreite aller Dachgauben einer Gebaudeseite darf max. ¥z der Traufen-

lange der betrachteten Dachflache betragen. MafRgebend ist die Schnittlinie der
Dachgauben mit der Dachflache an der breitesten Stelle. Dachgauben missen
einen Mindestabstand von 2,0 m vom Ortgang beziehungsweise vom Grat an der
schmalsten Stelle haben.

2 Fassaden
Fir die Aullenfassaden (einschliellich Sockel) ist nur weiller oder hellfarbener
Putz, rotes/rotbraunes oder weilgeschlammtes Mauerwerk und/oder hellgetdntes
oder rotes/rotbraunes Holz zulassig.

3 Garagen
Aulenwéande von Garagen im Sinne von § 12 (1) BauNVO mit einer Grundflache
von Uber 15 gm missen im gleichen Farbton wie das Hauptgebdude gestaltet
werden und mit einer Dachneigung von min. 20 Grad versehen werden.

4 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO — wie Garten-/Geratehauser, Ge-
wachshaduser und sonstige Abstellrdume - sind nur bis zu einer max. Gréf3e von
15 gm Bruttogrundflache zulassig.

5 Doppelhduser und Hausgruppen
Aneinandergrenzende Doppelhaushalften bzw. Hausgruppen sind im gleichen
Fassadenmaterial und in gleicher Fassadenfarbe zu erstellen. Doppelhduser und
Hausgruppen sind mit gleicher Dachneigung zu errichten. Wenn Doppelhauser
bzw. Hausgruppen keinen durchgehenden First besitzen, sind die Firste parallel
zueinander anzuordnen.

6 Drempel
Die Héhe des Drempel (gemessen Aullenkante Wand von OK Decke Rohful3bo-
den bis zum Schnittpunkt AuBenkante Dachhaut) ist bis max. 0,8 m zulassig.

7 Einfriedungen
In den Baugebieten sind zur Stralenseite nur Einfriedungen bis zu einer Héhe von
max. 1,20 m zulassig.

Als Materialien fur die Einfriedungen sind nur Holz und Maschendraht ohne blick-
dicht geschlossene Felder zuldssig, sowie Hecken aus Laubgehdlzen ggf. in Kom-
bination mit einer nicht blickdichten Einzdunung aus Holz oder Maschendraht.

Zwischen privaten Grundstiicken und &ffentlichen Grinflachen sind, entsprechend
den oben beschriebenen Vorgaben, Hecken bzw. Ziune in Kombination mit He-
ckenpflanzungen anzulegen.

8 Boschungen
Boschungen zu den Grundstiicksgrenzen sind mit einem Steigungsverhaltnis von
1:2 herzustellen und dauerhaft, vollflachig zu begriinen und zu erhalten.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.September 2004
(BGBL. | 2004 S. 2414), in der zum Zeitpunkt der letztmaligen Beschluss-
fassung geltenden Fassung, sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom
10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H.47), wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung vom 24.06.2008 folgende Satzung iUber den Bebau-
ungsplan Nr. 85 "Haimkrogkoppel', bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie den
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertre-
tung vom 19.09.2006 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist am 04.10.2006 im "Preetzer Stadtanzeiger"
veréffentlicht worden.

2. Die von der Planung beriihrten Trager &éffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 11.09.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

3. Der Ausschuss fiir Bauplanung hat am 11.12.2007 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 14.01.2008 bis 15.02.2008 wahrend der Dienststunden
nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 19.12.2007 im
Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden. Auf die Bereitstellung im
Internet ist durch Abdruck in den Kieler Nachrichten hingewiesen

worden.
Preetz, den ........cccoooeviviinnnn.
Biirgermeister
5. Der katastermalige Bestand am .................... sowie die geometri-

schen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Plén, den

ObV!1 J. Uliczka

6. Der Ausschuss fiir Bauplanung hat die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
14.05.2008 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 85 wurde nach der &ffentlichen
Auslegung geédndert. Der gednderte Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 85, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.05.2008 bis
11.06.2008 wahrend der Dienststunden erneut &ffentlich ausgelegen.
Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten und
erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen. Die verkiirzte éffentli-
che Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nie-
derschrift geltend gemacht werden kénnen, am 17.05.2008 ortsiblich
im Internet bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet ist
durch Abdruck in den Kieler Nachrichten hingewiesen worden.

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange am 24.06.2008 ge-
pruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 24.06.2008 als Satzung
beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan durch Be-
schluss gebilligt.

Preetz, den ......................

Blrgermeister

10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Preetz, den ....

Blrgermeister

11.  Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 15.07.2008 ortsublich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwa-
gung einschlielilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, §§ 4 Abs. 3 und 4 GO) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser An-
spruche (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin
am 15.07.2008 in Kraft getreten

Preetz, den ....

Burgermeister

Stadt Preetz, Kreis Plon
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